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Do tutejszego urzedu — 24 lutego 2020r. zostato dostarczone postanowienie Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zawiadamiajace o wszczeciu postgpowania w sprawie
whpisu do rejestru zabytkéw ,,Alei Lipowej” — zgodnie z trescig wniosku z 20 lutego b.r. organizacji
spolecznej stowarzyszenie Genius Loci z siedzibg w Warszawie. W uzasadnieniu wniosku czytamy
., powinna byé objeta opiekq i nadzorem konserwatorskim w formie wpisu do rejestru zabytkow,
aby jak najdtuzej mogla stuzy¢é obecnym i przyszlym pokoleniom mieszkahicéw oraz gosci z
blizszych i dalszych regiondéw Swiata, doceniajgcych, szanujqcych i podziwiajgcych dokonania
przodkéw, czerpigcych z jej urokow i dobrodziejstw”.

Obecny stan nie jest stanem pozadanym, nie shuzy pomnikowym drzewom, estetyce
miejsca, razi w godno$¢ miejsca objgtego opieka i ochrong konserwatora, ochrong pomnikow
przyrody.

Dlatego w wyniku kilkuletniej pracy projektowej poprzedzonej dyskusjg publiczna,
wshichaniem si¢ w glos wszystkich interesariuszy i uzgodnien, w tym stuzb konserwatorskich, w
biezacym roku rozpoczely si¢ prace budowlane przy rewitalizacji zabytkowej Alei Lipowe;j.

Sposéb w jaki zostala zaplanowana realizacja prac jest rozwiazaniem nie tylko
poprawiajacym walory estetyczne Alei, ale minimalizujacym skutki ostatnich zmian klimatycznych
i coraz czestszych i dtuzszych okreséw wystgpowania suszy na terenie Mazowsza i Podkowy.

Wstrzymanie realizacji przedsigwzigcia na tym etapie spowoduje utratg¢ pozyskanych
dotacji na realizacje rewitalizacji Alei, za§ Miasto na dhugi czas moze zostaé pozbawione
mozliwosci finansowych na podniesienie stanu ochrony zabytkowego drzewostanu (wigcej
szczegOlow w zalaczniku — dalsze wyjasnienia ).

W tej sytuacji, w trosce o dobro zabytkowego drzewostanu, wnosz¢ O zmiang
postanowienia w trybie pilnym lub wydanie decyzji odmawiajacej na tym elapie wpisu Alei
Lipowej do rejestru zabytkéw. Od stuzb konserwatorskich oczekiwalbym wsparcia, nie tylko
merytorycznego, opieki, glosu doradczego, ale wsparcia konkretnie przekladajacego si¢ na
zatrzymanie proceséw degradacji substancji zabytkowej skutkujacych powolng utrats, nie tylko
charakteru Alei, ale tez jej historycznej warto$ci.
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Dalsze wyjasnienia

Wszczgcie postepowania 1 w konsekwencji ewentualny wpis do rejestru zabytkéw, bedzie
trzecia réwnolegta forma jej ochrony i z cala pewnosci przekresli kilkuletnig prace projektowa
poprzedzong dyskusjag publiczna, wshichaniem sie w glos wszystkich interesariuszy,
proponowanym rozwigzaniem minimalizujagcym skutki ostatnich zmian klimatycznych i coraz
czestszych i dtuzszych okresow wystgpowania suszy na terenie Mazowsza i Podkowy Lesnej, oraz
utrata pozyskanej na rewitalizacje czgsci Alei dotacji.

W uchwale Nr 87/XVII /2015 Rady Miasta Podkowa Le$na z dnia 22 grudnia 2015 r. w
sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2016 — 2026 zostaly zarezerwowane
érodki finansowe na wykonanie dokumentacji projektowej Alei Lipowej, a w kolejnych uchwatach
budzetowych na jej wykonanie.

Od 2016 r. miasto opracowalo:

— Projekt Alei Lipowej (czg$¢ drogowa) — koszt 16 820 zt — projekt byt wspétfinansowany z
funduszy norweskich pozyskanych w ramach wspétpracy Podwarszawskiego Tréjmiasta
Ogrodéw.

— Umowa Nr 222.60016/2017 z 20. 07.2017 ciag pieszy i trasa rowerowa w Alei Lipowej w
Miescie

- Podkowa Leéna. Warto$é ogélna 45 510,00z, W zakres Dokumentacji Projektowe]j wchodzi
m.in.:

1) wykonanie dokumentacji budowlano — wykonawczej trasy rowerowej;

2) wykonanie dokumentacji budowlano — wykonawczej ciaggu pieszego;

3) wykonanie dokumentacji budowlano - wykonawczej kablowe;j linii o$wietleniowej;

4) wykonanie dokumentacji budowlano — wykonawczej przebudowy napowietrznej linii nn na
linie kablows wraz z przylaczami;

5) wykonanie dokumentacji budowlano — wykonawczej przebudowy istniejacej napowietrznej
linii telekomunikacyjnej;

6) projekt organizacji ruchu.

—_ - Umowa Nr IK. 33.616.2017 z 01.02.2017 ,,Przebudowa péinocne; czesci Alei Lipowej w
Podkowie Le$nej” wartoé¢ ogolna 10 000,00zt (zakres prac eksperta dendrologa). W zakres
Dokumentacji Projektowej wchodzi m.in.:

1) Opracowanie wytycznych do projektowania - opracowano w lutym 2017 1.

2) Opracowanie koncepcji tj.: wspotpraca w trakcie wykonywania dokumentacji projektowej i
opiniowanie projektu, finalizacja luty-listopad 2017 r.

Poniesione wydatki na dokumentacje¢ projektowe - 72.330.00 zi.

W 2008 r. na zlecenie Urzedu Miasta Podkowa Le$na powstat ,Projekt przebudowy ul. Lipowej na
odcinku ul. Jana Pawta — rondo w Podkowie Lesnej”. Przedmiotem inwestycji miata by¢
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modernizacja istniejacej nawierzchni jezdni oraz utwardzenie czesci gruntowej poprzez budowg
ciagu pieszo-rowerowego z funkcjg jezdng m.in. z kostki, o funkcji i parametrach:

1) szerokos¢ —4,50 m,

2) poza funkcjami spacerowymi mial by¢ wykorzystywany jako dojazd do posesji
graniczacych z Aleja, w zwigzku z czym jego konstrukcja byla zblizona do parametréw
normalnej drogi (ptyty kamienne 30x30x10 cm lub kostka kamienna 9/11, podsypka
cementowo-piaskowa — 4 cm, gérna warstwa podbudowy z thucznia 4/31,5 — 15 cm,
podsypka piaskowa — 10 cm, zaggszczone podioze gruntowe).

3) obrzeza kamienne 8x30 cm na podsypce piaskowej o grubosci 5 cm,

4) wjazdy na posesje miaty mie¢ szerokos¢ 3 m, a dojécia do furtek po 1,5 m,

5) po obu stronach ciagu, na jego brzegach, zaprojektowano wykusze, o wymiarach 1x2 m, w
ktérym miaty by¢ ustawione parkowe fawki,

6) podbudowa drogi, wraz z dojazdami do posesji, miata by¢ posadowiona na glebokosci ok.
40 cm ponizej poziomu gruntu,

7) odprowadzanie wody opadowej poprzez spadek podtuzny 2% w strong jezdni.

Realizacja inwestycji wedlug opisanego projektu powodowata koniecznos¢ wejécia z
robotami ziemnymi w grunt rodzimy, co najprawdopodobniej spowodowataby zniszczenie czgsci
znajdujacych si¢ tuz pod powierzchnig gruntu najcenniejszych korzeni szkieletowych. Niemniej
jednak w dniu 30 wrzeénia 2009 r. projekt uzyskat zezwolenie Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw decyzja nr 1105/09, a nastgpnie pozytywna opini¢ Starostwa Powiatu
Grodziskiego w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Projekt, mimo zatozer mocno ingerujacych w strefe korzeniowg drzew w owczesnym
czasie nie wzbudzal zastrzezen instytucji opiniujacych ani protestow spolecznych ani zastrzezen
Komisji Urbanistycznej.

Rozwiazania w obecnie realizowanym projekcie maja charakter szerokiego, estetycznego,
podnoszacego warto$¢ jakosci przestrzeni publicznej deptaka, w ktorym dzieki ro6znicowaniu
faktury nawierzchni (wszystkie zaproponowane rodzaje nawierzchni sg stosowane od lat w
Podkowie Leénej przy pelnej akceptacji stuzb konserwatorskich) zaspokoi si¢ nie tylko potrzeby
pieszych i rowerzystow, ale zapewni odpowiedni poziom bezpieczefistwa ruchu. Dodatkowym
atutem tego kompromisowego rozwigzania sg artykutowane w czasie prowadzonego dialogu
spolecznego potrzeby os6b starszych 1 z ograniczong motoryka. Sposob mozliwie pelnego
zabezpieczenia stanu rosnacych wzdtuz ulicy Lipowej drzew zostal wypracowany przy udziale
eksperta. Tak zaprojektowany deptak nie zmieni charakteru spolecznego Alei Lipowej, a osiagajac
inng jako§¢ przestrzeni publicznej otworzy przed jej uzytkownikami nowe mozliwosci 1
perspektywy rozwoju funkcji miastotworczej i kulturowej tej czesci Miasta. Obecny projekt
wyeliminowat dyskusyjne rozwigzania projektowe z 2008 r. i zaklada:

1) realizacje ciggu pieszo-Towerowego poprzez jego catkowite posadowienie na gruncie

rodzimym, aby wykonanie konstrukcji projektowanych obiektéw nie powodowalo
zagrozenia dla znajdujacych si¢ w sgsiedztwie drzew i korzeni,
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2) zastosowanie nawierzchni mineralno-zywicznej TerraWay, wodnoprzepuszczalnej, dla
Sciezki rowerowej oraz nawierzchni z plyt granitowych oraz nawierzchni mineralnej
HanseGrand dla czesci pieszej tworzac harmonijng catos$¢ deptaka,

3) odejécie od dopuszczenia dojazdu samochodéw do posesji na catej diugosci ciggu
piesZo-TOWErowego na rzecz zaprojektowania zjazd6w na wysokos$ci poszczego6lnych
bram wjazdowych,

4) rezygnacje z wkopanych w grunt rodzimy obrzezy kamiennych na rzecz lekkich i
trwalych obrzezy aluminiowych,

5) odwodnienie nawierzchni $ciezki rowerowej i chodnika przez przesigkanie wody przez
ich warstwy i odprowadzanie jej do chionnego podloza gruntowego, czyli zapobiezenie
efektowi szybkiego splywu wody ktéry ma miejsce takze obecnie

6) calkowicie wyeliminowano z podbudowy udziatu cementu.

Projekt przebudowy ulicy Lipowej uzyskat wszystkie pozwolenia, decyzje, opinie 1 zatwierdzenia
wymagane przepisami prawa, w tym:
1) pozytywnga opini¢ projektu przebudowy z 24.1 1.2017 r. Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw
2) opinie Starostwa Powiatu Grodziskiego z dnia 28 listopada 2017 r.,
3) uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 10
stycznia 2018 1.,
4) decyzje nr 326/2018 Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, wydana
w dniu 5 marca 2018 r. i poprzedzong kilkumiesigcznymi konsultacjami, wyrazajaca
zgode na prowadzenie prac budowlanych. W uzasadnieniu Konserwator podnidst, iz
projektowana inwestycja jest dopuszczalna z punktu widzenia konserwatorskiego, nie
przewiduje wycinki drzew (pomnikow przyrody), jest dostosowana do istniejgce]
zabudowy historycznej i nie bedzie negatywnie oddziatywata na zastany krajobraz
architektoniczny,
5) uzgodnienia branzowe z gestorami poszczeg6lnych sieci,
6) prawomocne zgloszenie prowadzenia rob6t budowlanych przyjgte przez Starostwo
Powiatu Grodziskiego w dniu 7 maja 2018 r. bez sprzeciwu.

Warto zwrécié uwage, Ze zaopiniowany, Z pozytywna decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw czeka na realizacj¢ z waznym, prawomocnym pozwoleniem na budowe
projekt przebudowy jej poludniowa czesei (jezdnia). Gdzie przewidziano do wykonania system
zbiornikéw retencyjnych zatrzymujacych prawie caty opad deszczu. Pozwolenie wodnoprawne i
zaprojektowany system pozwala na retencjonowanie wod opadowych w ilosci maksymalnie 1150
m>3/h na rok. Takie rozwigzanie i nawierzchnie w peni przepuszczalne utozone na podbudowach
bez domieszek cementowych w spos6b diametralny poprawia warunki zycia drzew pomnikowych.
Dzisiaj woda opadowa (mimo nawierzchni gruntowej) sptywa i dla Alei Lipowej jest bezpowrotnie
stracona. O zaangazowaniu i zaawansowaniu prac projektowych dotyczacych infrastruktury
energetycznej juz nie wspominam.
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Zakaz prowadzenia wszelkich prac przy zabytku, a Aleja Lipowa jest obje¢ta podwdjng forma
ochrony, uniemozliwia realizacj¢ obowigzku dbania o zabytek na podstawie opinii i decyzji
wydanych przez Mazowieckiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow. Postanowienie,
decyzja — nie przesadzajac o jej tresci, skutkuja niemoznoscia realizacji zaciaggnigtych przez miasto
zobowigzan.

W dniu 22 czerwca 2017r. Rada Miasta podjgta uchwate (uchwata przyjeta jednoglosnie),
ktéra miesiac pdzniej pozwolita na zawarcie porozumienia pomigdzy szescioma partnerami —
Miastem Zyrardéw, Gming Michatowice, Gming Milan6wek, Miastem Podkowa Lesna, Gming
Miasto Pruszkéw oraz Gming Grodzisk Mazowiecki — oraz wspolne wystgpienie z wnioskiem
o dofinansowanie budowy drég rowerowych. Umowg o dofinansowanie podpisano w dniu
21 sierpnia 2018r. (po uzyskaniu pozytywnej opinii i wydaniu pozytywnej decyzji zezwalajgcej na
przeprowadzenie prac przez Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow)

Laczna catkowita warto$¢ projektu wynosi 15.220.497,75 zl, natomiast wartosci projektow
poszczeg6lnych partnerdw prezentujg sig nastgpujaco:

1) Miasto Zyrardéw — 7.139.799,36 zi,

2) Gmina Michatowice —3.329.401,82 2,

3) Gmina Grodzisk Mazowiecki — 286.804,42 zk,

4) Miasto Milanéwek — 1.048.589,28 z,

5) Miasto Podkowa Lesna — 1.416.457.48 zi

6) Miasto Pruszkéw — 1.999.445,39 zl.

Poziom dofinansowania projektu to 80%.

Za niewywiazanie si¢ ze zobowigzan Porozumienia Partnerskiego przewidziano sankcje.
Zgodnie z § 4 ust. 2 Porozumienia Partnerskiego kazda ze stron odpowiada za szkody wyrzgdzone
drugiej stronie lub osobom trzecim przy realizacji niniejszego partnerstwa z przyczyn, za ktore
ponosi odpowiedzialnos¢. Ponadto, w mysl § 13 ust. 2 ww. Porozumienia, jezeli ktérakolwiek ze
Stron poprzez swoje zawinione dziatanie lub zaniechanie spowoduje nieprawidtowosci w realizacji
Projektu skutkujace powstaniem szkody, ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza na zasadach
ogoélnych z kodeksu cywilnego, tj. do wysokosci szkody wyrzadzonej wiasnym zawinionym
dziataniem/zaniechaniem lub zawinionym dziataniem/zaniechaniem podmiotu, ktéremu powierzyla
okreslone dziatania do realizacji. Zaniechanie realizacji $ciezki rowerowej w Alei Lipowej
spowoduje utrate dofinansowania nie tylko przez Miasto Podkowa Les$na, ale réwniez przez
pozostatych beneficjentéw w partnerstwie.

6 listopada ubieglego roku, Miasto oglosito przetarg na przebudowe Alei Lipowej polegajaca
na wykonaniu Sciezki rowerowej i chodnika, w podziale na etapy, tj.: ETAP I — zadanie 1 — Budowa
$ciezki rowerowej (czg$¢ objeta dofinansowaniem zewnetrznym) i zjazdow, zadanie 2 —
Przebudowa sieci teletechnicznej, ETAP 11 — Budowa chodnika od strony ronda. Otwarcie ofert
nastgpito 21 listopada 2019 r., a 3 grudnia 2019 r. ogloszono informacj¢ o wyborze
najkorzystniejszej oferty. W dniu 30 stycznia 2020 r., po przeprowadzeniu ponownej oceny
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zlozonych w przetargu ofert, ogloszono informacj¢ o wyborze najkorzystniejszej oferty
w zakorczonym postgpowaniu. W dniu 6 lutego 2020 r. Miasto podpisatlo umowe z wykonawcg
rob6t. W dniu 12 lutego 2020 r. nastgpilo wprowadzenie wykonawcy w teren. Wykonawca
zobowigzal si¢ do realizacji rob6t w terminie do dnia 29 maja 2020r. Laczna wysokos¢
wynagrodzenia za realizacj¢ zadania wynosi 823.823,10 71 brutto. Jezeli Miasto odstapi od umowy
z przyczyn, za ktére wykonawca nie odpowiada, Miasto bedzie zobowiazane do wyplacenia
wykonawcy odszkodowania z tytutu zerwania umowy.

Réwniez w listopadzie ubieglego roku ogloszono zapytanie ofertowe na zadanie pn.
pelnienie funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego nad realizacja przebudowy Alei Lipowe;j.
W dniu 9 grudnia 2019 r. podpisano umowg z firma, ktéra podjela si¢ wykonania ww. zadania.
Zgodnie z § 6 ust. 3 ww. umowy w razie odstapienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn
lezacych po stronie Zamawiajacego Wykonawca ma prawo do kary umownej w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego brutto.

Reasumujac wskazane powyzej okolicznosci:

1) Prace projektowe w zakresie przebudowy ul. Lipowej rozpoczely si¢ w 2016 r. i zakonczyly
si¢ zgloszeniem prowadzenia robét budowlanych w Starostwie Powiatu Grodziskiego, ktore
nastgpito w dniu 18 kwietnia 2018 r.

2) Rozwiazania projektowe byly w sposéb zwyczajowy dyskutowane ze spolecznoscig lokalng
— zorganizowano otwarte spotkaniach, a mieszkanicy byli dodatkowo informowani, ze mogg
zapozna¢ si¢ z dokumentacja w Urzgdzie Miasta i skladac uwagi w dowolnej formie.

3) Do wspélpracy przy opracowywaniu projektu zaangazowano eksperta ds. zabytkowej
zieleni — dr M. Suchocka, kt6ra sprawowata pieczg nad zapewnieniem pomnikom przyrody
ochrony w procesie inwestycyjnym.

4) Ostateczna wersja projektu jest wynikiem wspoipracy Miasta, projektanta oraz eksperta z
dziedziny zieleni. W ksztaltowaniu jego finalnej wersji uwzgledniono zgloszone przez
spoleczno$é postulaty — glosy os6b starszych, potrzebe separacji ruchu pieszego i
rowerowego w celu zapewnienia bezpieczenstwa wszystkich uzytkownikom przestrzeni,
nacisku na korzenie drzew czy kwestie wody opadowej, ktora bedzie wsigkata w miejscu
opadu (a nie sptywala jak to jest dotychczas).

5) Prace wg wytycznych eksperta miaty by¢ przeprowadzone w okresie bezwegetacyjnym tj.
pomiedzy listopadem a kwietniem.

6) Miasto poniosto naklady finansowe z tytulu zlecenia kompleksowej dokumentacji
projektowej oraz zaangazowania eksperta w kwocie 72.330,00 z

7) Miasto posiada prawomocne Zzgloszenie prowadzenia rob6t budowlanych oraz popisang
umowe z wykonawca na realizacj¢ prac w terminie do dnia 29 maja br.

8) W przypadku zaniechania realizacji inwestycji Miasto naraza sie na poniesienie dotkliwych
kosztéw w zwiazku z koniecznoscig odstgpienia od zawartych umow oraz niewywigzaniem
si¢ z Porozumienia Partnerskiego, si¢gajgcych 11.043.232 zt, w najbardziej optymistycznym
scenariuszu przepadnie dotacja dedykowana tylko dla Miasta Podkowa Lesna w wysokosci
1.133.166 zt oraz na mozliwo$¢ roszczenia ze strony wykonawcy.
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9) Miasto traci w oczach innych jednostek samorzadu terytorialnego jako potencjalny partner
w realizacji inwestycji celu publicznego.

10)Najbardziej dotkliwym skutkiem moze okazaé sig cofniecie dotacji dla calego projektu
objetego umowsg partnerska tj. wszystkich 6 gmin z uwagi na niedotrzymanie terminéw
realizacji umowy okre$lonych na 30 czerwca 2020 r.

To naraza miasto na poniesienie powaznych konsekwencji finansowych. Sam pOZniejszy
ewentualny wpis do rejestru zabytkéw z mocy prawa wygasi wszystkie prawomocne i ostateczne
pozwolenia na prowadzenie prac budowlanych w obrgbie Alei (takze utracg swoja moc pozwolenia
wodnoprawne i zgody RDOS. To sa konkretne straty, zmarnowanie wydanych pieniedzy
publicznych w procesie, w ktérym nie kto inny tylko Miasto Podkowa Le$na dziatajac w dobrej
wierze, ze swojej strony wykazalo si¢ nalezyta starannoscia w okresie calego procesu
inwestycyjnego przy pelnej aprobacie Mazowieckiego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Whnosze o zmiane postanowienia w trybie pilnym lub wydanie decyzji odmawiajacej na tym
etapie wpisu Alej Lipowej do rejestru zabytkéw. Od stuzb konserwatorskich oczekiwatbym
wsparcia, nie tylko merytorycznego, opieki, glosu doradczego, ale wsparcia konkretnie
przektadajacego sie na zatrzymanie proceséw degradacji substancji zabytkowej skutkujacych
powolng utratg, nie tylko charakteru Alei, ale tez jej historycznej wartosci.

Decyzja, podjgta w interesie ratowania substancji zabytkowej, z uwzglednieniem dobra
pomnikowych drzew, z uwzglednieniem potrzeb spolecznych os6b starszych, z ograniczong
motoryka, z uwzglednieniem oczekiwan spolecznych wigkszosci mieszkancéw miasta spowoduje,
ze Aleja bedzie ,.jak najdiuzej mogta stuzyé obecnym i przysziym pokoleniom mieszkaricow oraz
gosci z blizszych i dalszych regiondw swiata, doceniajgcych, szanujgcych i podziwiajgcych
dokonania przodkéw, czerpigcych z jej urokéw i dobrodziejstw’, a nie jak W stanie obecnym i przez
ostatnich kilkadziesiat lat tkwila w stanie zawieszenia pomigdzy powolna degradacja, niszczeniem,
a niemoca decyzyjna wtadz samorzadowych czy brakiem wizji stuzb konserwatorskich.
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Zalaczniki:

1. Fotografie Al. Lipowej w Podkowie Le$nej — stan z dnia 28.02.2020r.
2. Fotografie Parku Przyjazni Polsko-Wegierskiej realizowanego projektu w roku 2015 —
stan z dnia 28.02.2020r.
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