WILLA JOKAWA

Propozycja planu pracy
Zespotu doradczego do wypracowania

koncepcji wykorzystania na cele miejskie
willi Jokawa

Materiat opracowany przez:

Stowarzyszenie Nova Podkova, Oddziat Ligi Ochrony Przyrody w Podkowie Lesnej i Komitet Obrony Willi Jokawa
18 lipca 2012r.



Ocena wartosci willi Jokawa
z perspektywy Miasta Ogrodu - Podkowy Lesnej

1) walor historyczny
2) walor architektoniczny - zabytkowy
3) walor sentymentalny
4y walor wq. Strategii Miasta
50 walor materialny:
> wartos¢ dziatki

»  wartas¢ budynku:
e wartcs¢ obecna
e koszt remontu podstawowego
e wartas¢ budynku po remoncie

» wartas¢ posesji po renowacji budynku



Wartosc historyczna

Jeden z najstarszych doméw w Podkowieneg

Willa ,Jékawa” (Parkowa 19) oraz willa ,,Przedvsmme”
(Parkowa 21) zostaty w 1927 roku przewiezione
w czesclach z Wotynia | w 1928 roku wybudowane
Z przeznaczeniem na pensjonaty, nasiy lub krotszy
pobyt przyjedzajacych do Podkowy Léne] gacl

Plan z ok. 1930 r. pokazuje, gdey innymi willami miasta-
ogrodu, istnigjce jwz w dzielnicy ,K” wille przy ul.
Parkowe] 19 oraz ul. Parkowej 21.



Wartos¢ architektoniczna

< QOryginalny drewniany budynek zbudowany w stylu &lgleznym
ze starodrzewu modrzewiowego przywiezionego z Watyn

< Bryla wzorowana na charakterze modnych w XIX | naztku
XX w. uzdrowisk zachodnioeuropejskich (zwtaszczah)

Wysoka warté¢ architektoniczna willi zostata potwierdzona przez
Panh Matgorzat Chodorowsk wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, ktora stwierdzitae jest jak najbardziej wskazane
wpisanie willi do rejestru zabytkow



Wartos¢ sentymentalna

<« W styczniu 1945 r. zostaje powotane
Paastwowe Gimnazjum | Liceum

<+ Willa nadaje odpowiedni klimat naszemu
Miastu
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Zrédio: G. Gratkowski Architektura Podkowy Leénej, s. 71



Wartos¢ wg. Strategii Miasta

Opracowana Strategia na lata 2012-2025:

Zadania (19) realizujace cel strategiczny nr 2
OCHRONA SRODOWISKA NATURALNEGO I ZABYTKOWEGO

CHARAKTERU MIASTA OGRODU_CZ.1

- ,Okreslenie rozwigzan architektonicznych dostosowanych do
charakteru miasta i ich promocja wsrod obecnych i przysztych
mieszkancow, zwiekszanie swiadomosci mieszkancow w zakresie

dziedzictwa kulturowego, w tym potrzeby ochrony cennych
obiektow architektonicznych”

-« ,Zachowanie cennych architektonicznie obiektow w Podkowie
Lesnej w tym willi Jukawa”

http://podkowalesna.pl/pliki/strategia/plany_realizacyjne_do_strategii_po_spotkaniu_13.pdf



Wartos¢ wg. Strategii Miasta cd

Opracowana Strategia na lata 2012-2025:

Zadania (18) realizujgce cel strategiczny nr 3

WSZECHSTRONNY ROZWOJ SPOLECZNY MIESZKANCOW MIASTA
OGRODU_CZ.1

. , Tworzenie warunkow do rozwoju nowych inicjatyw majacych na celu
integracje mieszkancow, zgtaszanych przez organizacje, grupy
nieformalne pojedynczych mieszkancow — w tym wykorzystanie mozliwosci
Jinicjatywy lokalnej”

. ,Wspieranie dziatan organizacji pozarzadowych (w ramach przyjetego
Programu Wspotpracy) oraz grup nieformalnych, state poszerzanie obszarow
wspotpracy”

. ~Uzyskanie przez Podkowe Lesng statusu polskiego Pomnika Historii oraz
dziatania na rzecz wpisania miasta na liste Slow Cities i petnienia przez nie

roli centrum integracji ruchu miast ogrodow - jako forma promocji marki
Podkowy Lesnej”

http://podkowalesna.pl/pliki/strategia/plany_realizacyjne_do_strategii_po_spotkaniu_13.pdf



Wartos¢ wg. Strategii Miasta Cd.

Opracowana Strategia na lata 2012-2025:

Priorytetyzacja celdow/zadan - wyniki

1. Bezpieczenstwo ruchu drogowego, jakosc ulic |
dostepnosc miejsc parkingowych.

2. Ochrona srodowiska naturalnego, w tym rewitalizacja
parku i rownowaga stosunkow wodnych.

Poprawa stanu kluczowych terenow i budynkow w
centrum miasta i ochrona jego zabytkowego charakteru.

4. \Wysoka jakosc oswiaty i wychowania mtodziezy.
Wspieranie integracji mieszkancow.
6. Dziatania na rzecz zwiekszenia mozliwosci finansowych
miasta.

/. Dziatania na rzecz utrzymania wsrod mieszkancow
wysokiego poczucia bezpieczenstwa.

Zrddto Prezentacja na zakonczenie procesu aktualizacji Strategii Rozwoju Miasta - podsumowanie
Spotkanie nr 13 ws. aktualizacji Strategii Rozwoju Miasta Podkowa Lesna, 29 czerwca 2012 r.



Analiza mozliwych rozwiazan
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Analiza mozliwych rozwiazan cd.

« Cel wykorzystania?

<+ Forma finansowania?

+ Koszt utrzymania?

< Wartas¢ posesji po remoncie budynku?

<+ Mozliwos¢ pozyskania inwestora?

<+ Realna kwota do uzyskania ze sprzg®a

« Cel przeznaczenia przez UM pozyskanyaudkow?
<+ Moment sprzedg?




,,Centrum Historii, Turystyki i Informacji

Miasta-Ogrodu Podkowy Lesnej”

Celem przedswziccia jest stworzenie w willi Jokawa
Centrum Kktore statobyessiedzily:

<« Muzeum historii Miasta — Ogrodu Podkowy Kkee|.
< Archiwum zasobow historycznych Podkowyshe]
<« Punktu informacji turystyczne|

<« Czytelni Ekologiczno-Ogrodnicze]

<« Kawiarenki Internetowa



Centrum Historii, Turystyki i Informac;ji
Miasta-Ogrodu Podkowy Lesnej” cd

Ponadto w willi Jokawa zostaprzygotowane lokale dla:

» pracownikow wskazanych referatow GdzMiasta
Podkowy L&ne],

» dzieci | mtodziey z ZHR | ZHP z przeznaczeniem na
harcowke,

» organizacjl pozamowych, stwarzace warunki do ich
dziatalngci oraz umaliwiajace spotkania robocze
cztonkOw poszczegodlnych organizacji




Cele nadrzedne projektu

Posadowienie w jednym kompleksie: muzeum, archiwamktu
Informacji turystycznej, kawiarenki internetowegytelni oraz
miejsca pracy | spotkaorganizacji pozargowych | harcerstwa
umazliwi;

< zawigzanie wspotpracy porlzy poszczegolnymi organizacjami

< nawizanie wspotpracy mdzypokoleniowej

< przekazywanie bogactwa wiedzy przez stuchaczy Usiytetu
,Otwarte Pokolenia” catemu spotedztwu Podkowy Lénej

< rozwiniccie wolontariatu Wrod miodziey przy obstudze
muzeum oraz punktu turystyczno-informacyjnego



Analiza SWOT -MOCNE STRONY

atrakcyjne poteenie, bogactwo przyrody i biatnorodnd¢ Podkowy
Lesnej,

dobre powazania komunikacyjne z Warszaw

atrakcyjne miejsce porenia willi JOkawa w otulinie Lénego Parku
Miejskiego, ktory jest zespotem przyrodniczo-kragmowym
znaczny potencjat turystyczny zygiany z zasobami przyrodniczymi ,

wysoki udziat obszarow prawnie chronionych w ogolpeyvierzchni
powiatu (Las Mtochowski, Ly Park Miejski, trzy rezerwaty i pomniki

przyrody),
wysokie walory zdrowotno-rekreacyjne i przyrodnicegaych terenow,

znaczny potencjat rekreacyjny zmany z turystyk rowerow i piesa,
atrakcyjna oferta programowa imprez plenerowych,

stosunkowo niskie ceny ustug turystycznych,

brak duych lokalnychzrodet emisji zanieczyszciage

Istnienie ustug gastronomicznych w otoczeniu priagz Centrum,



Analiza SWOT - SILABE STRONY

brak odpowiedniego wydawnictwa proracggo Miasto-Ogrod
Podkowe Lesna - jego histor¢ | walory turystyczne,
brak w poblizu Centrum parkingu dla turystow,

staba odporni srodowiska przyrodniczego na intensywne formy
gospodarowania (w tym turystycznego),

nie wykorzystane w petni warunki przyrodnicze dowop
rekreacii,

zaniedbania w sferze ochrony zabytkow - wgetvanie w rejestrze
zabytkow obiektow, ktdére poddanazjtpzbidrce,

braki w wydzielaniu stref ochrony konserwatorskiej,

niewystarczajce dziatania w zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego przyrodniczego oraz zachowania tadegirzennego



Analiza SWOT - SZANSE

uzyskanie dofinansowanie z funduszy Unii Europejskéejzecz rozwoju regionu: w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i rozwoju turystyki

wzrost zainteresowania turystyk
poprawa stanu drog miejskich orazezek rowerowych,

mozliwos¢ wykorzystania w kreowaniu rozwoju miasta bardzo ekysgo potencjatu
przyrodniczego o randze gizynarodowej,

rozwaj turystyki rowerowej i pieszej jako ekolognej formy rekreacii,
ochrona terendéw cennych przyrodniczo i kulturowo,

sformutowanie i realizacja szerokiej oferty turystyej wykorzystujcej istniejce walory
przyrodnicze i kulturowe;

edukacja ekologiczna spoteéstwa Podkowy Lénej i okolic,

opracowanie koncepcji optymalnego wykorzystanieow@d przyrodniczych dla rekreacji,
sformutowanie szerokiej oferty turystycznej w oparciwysokie walory,

przyrodnicze i historyczno-kulturowe,

objecie opiela prawra nowych obiektéw (ochrona pomnikowazytki ekologiczne, itp.);

atrakcyjne warunki przyrodnicze do tworzenia lolegla systemdciezek rowerowych o
charakterze komunikacyjnym, rekreacyjnym
| poznawczym,

staly dostp do Internetu; posiadanie witasnej strony Centrum,

oferta wystawiennicza Muzeum Historycznego zaalca do zwiedzania i pobytu w Podkowie
Lesnej,

realizacg pokazéw i lekcji muzealnych,

integracja spotecastwa obywatelskiego Podkowy dreej



Analiza SWOT - ZAGROZENIA

brak stabilnego i wystarczgjego finansowania zablokuje inwestycje #cajna
celu utworzenia Centrum,

niskie naktady finansowe spowodubnizenie jakdci oferty muzealnej, tade
redukcg zatrudnienia,

brak postrzegania przez spotecaridokalne turystyki jako wanego elementu
rozwoju spoteczno-gospodarczego;

niskie dochody okolicznej luddoi — mniejszy procent wydatkéw na kulgyr

lokalne zagreeniasrodowiska - wysokie tempo rozwoju gospodarczego
| turystycznego gsiednich érodkow;

staba promocja Miasta-Ogrodu,

niedostosowanie wewtrznej sieci transportowej do potrzeb turystyki —estva
ograniczonych madiwosci dotarcia do miejsc atrakcyjnych;

niska aktywné¢ wybranego samosgelu lokalnego w zakresie aktywizac;i
turystycznej i spotecznej,

zagraeniesrodowiska naturalnego Podkowydoej w zwhzku z planowanym
przebiegiem obwodnicy potudniowej Grodziska Mazakiego i Milanowka,

utrwalenie podziatow spotecistwa obywatelskiego Podkowy dree



Podsumowanie projektu stworzenia
Centrum

< Nie zostanie pomniejszony migk miasta, a wicz
przeciwnie zwgkszony poniewa wartos¢
nieruchomeci tj. willi Jokawa przy ul. Parkowej 19
wrosnie do 2,5 min. PLN .

+ Dzledzictwo historyczne Miasta-Ogrodu zostanie
przekazane naginym pokoleniom,
a wiadze miasta zrealizuppracowane | przygje
zadania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
Podkowy L&ne]



Dzickuje za uwag



