
INFORMACJA DO SPRAWOZDANIA 
z  dzia alno ci zespo u doradczego Rady Miasta Podkowa Le na do wypracowania 

koncepcji wykorzystania na cele miejskie willi Jókawa 
 

W nawi zaniu do moich wcze niejszych wypowiedzi i w uzupe nieniu  
przekazuj  w ca ci moje stanowisko w przedmiotowej sprawie: 
 
1.  Wprowadzenie do budynku innej funkcji ni  podana w obowi zuj cym miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego wymaga zmiany planu, przeprowadzenia prac 
planistycznych wed ug procedury podanej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.03.80.717 z pó niejszymi 
zmianami) – zak ada si , e zmiana planu trwa od 10 do 12 miesi cy. 
 

2.  Aktualna inwentaryzacja stanu technicznego ma by  inwentaryzacj  szczegó ow   
architektoniczno-budowlan  i obejmowa : uk ad funkcjonalno-przestrzenny, elementy 
konstrukcyjne i instalacje sanitarne i elektryczne. 
Inwentaryzacja powinna stanowi  jedn  z podstaw prawnych do opracowania ekspertyzy 
stanu technicznego budynku. 
 

3.  Ekspertyza stanu technicznego budynku musi by  ekspertyz  z podaniem podstawy 
prawnej – Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie  
(Dz. U. 02.75. 690 z pó niejszymi zmianami)  
§ 206. ust. 2. „ Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana przeznaczenia 
budynku powinny by  poprzedzone ekspertyz  techniczn  stanu konstrukcji i elementów 
budynku, z uwzgl dnieniem stanu pod a gruntowego.” 
 

4.  Wyja niam, e wymiana cz ci elementów konstrukcyjnych jest przebudow . 
Prawo budowlane ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U z 2006 r. Nr 156 poz. 1118  
z pó niejszymi zmianami). 
Art.. 3 pkt. 7a) „ przebudowie – nale y przez to rozumie  wykonywanie robót 
budowlanych, w wyniku których nast puje zmiana parametrów u ytkowych  
lub technicznych istniej cego obiektu budowlanego, z wyj tkiem charakterystycznych 
parametrów, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko , d ugo , szeroko  b  
liczba kondygnacji; …..” 
 

5.  Dla funkcji zarówno mieszkalnej jak i u yteczno ci publicznej nast puje zmiana  
parametrów u ytkowych i technicznych. 
 
Dla budynku mieszkalnego nale y zapewni : 
  wytrzyma  stropów 1,5 kN/m2 (150 kg/m2), 
  wspó czynnik przenikania ciep a dla cian 0,30 W/(m2 x K),  
                                                      dla stropodachu 0,25 W/(m2 x K) 
Dla budynku u yteczno ci publicznej nale y zapewni  i wykona : 
  wytrzyma  stropów 2,0 kN/m2 (150 kg/m2), 
  wspó czynnik przenikania ciep a dla cian 0,30 W/(m2 x K),  
                                                      dla stropodachu 0,25 W/(m2 x K), 
  wind  dla osób niepe nosprawnych,  
  instalacj  odgromow . 
                                                                                              Ewa Ja kowiak- Leszczy ska 

 


