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1. Tio historyczne

Willa ,Jékawa” ul. Parkowa 19 oraz willa ,Przedwioe” ul. Parkowa 21 zostaly
w 1927 roku przywiezione w egciach z Wolynia i w 1928 roku wybudowane
Z przeznaczeniem na pensjonaty. Do budowy tych wiijto starodrzewu modrzewiowego,
ktory jest bardzo dobrym budulcem, ponievimudynki z tego drewna w dobrym stanie $toj
setki lat.
Nazwa willi ,Jékawa” powstata z pierwszych sylab Jaef, Kazimierz i Wactaw.
Plan z ok. 1930 r. pokazuje, ¢dizy innymi willami Miasta-Ogrodu, istnigge juz w dzielnicy
.K” wille przy ul. Parkowej 19 oraz ul. Parkowej 2llatomiast na zachowanym zdu z lat
30 ub. wieku, wykonanym od strony ul. Parkowej »aré JOkawa jak i Przedwdnie s
mato widoczne, poniewacaty teren dziatek jestegto pordnigty, wysokimi juz w tamtych
latach sosnami. Dlatego cytowanasér@onizszego ogtoszenia, podaje jako: miejscowdé¢
piekng, suchy, w_lesie _sosnowym”. Zachowany ,Przewodnik po kolei elektrycznej

Warszawa-Grodzisk” z okoto 1930 roku informowat @rzedwigniu”: ,Komfortowo
urzqdzony, z elektryczroq i kanalizacy w Podkowie Lénej, miejscowsci pieknej, suchej,
w lesie sosnowym, wynajmuje pokoje z catodziennyntrzynmaniem
i pascielg”. W 1944 roku, po Powstaniu Warszawskim Podkowsnagtak jak Komoréw
i Milan6wek) zaludnita & mieszkacami Warszawy i liczyta w owym czasie 28 000

mieszkacow.
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Zrodio: G. Grgtkowski Architektura Podkowy kreej, s. 71
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Czasy powojenne

Paistwowe Gimnazjum i Liceum w Podkowie dreej rozpocgzto dziatalngé w wilii
Jokawa w roku szkolnym 1945/46, a zakoyto w roku szkolnym 1947/48. Szkota ta liczyta
180 ucznidw. Trzy klasy gimnazjum i pokéj nauczyske miescity si¢ na parterze, reszta klas
na pktrze.

W tym czasie w Podkowie keej mieszkato wiele oséb, ktore tu rzucita zawibaigvojenna.
Bytlo dwzo miodziey w wieku szkolnym poniewa ze w Kasynie otworzono buysdla
chtopcéw, w tym réwnie dla tych, ktorzy nabeeli do AK i brali udziat w Powstaniu
Warszawskim. Przewiti si¢ tez przez miasto Polacy wysiedleni z Kresow Wschodmioh
Il —ej wojnie swiatowej.

W momencie rozpoezia dziatalnéci szkoty w willi J6kawa - w roku szkolnym 1945/46
byly utworzone trzy klasy gimnazjalne. Jakzjwostalo nadmienione po Powstaniu
Warszawskim Podkowa Ekea zaludnita s — wiele os6b zatrzymato ¢siu rodzin

i znajomych. W miay uptywu lat wracali do Warszawy, aby mieszkaa gruzach.
Konsekwengj odptywu ludnéci z Podkowy Lénej byt spadek liczebsoi uczniéw w szkole
przy Parkowej, ktéra zostata zlikwidowana w 1948uo

Od potowy lat 50-tych do 2012 roku w willi J6kawaesekali lokatorzy. Natomiast
po roku 2000, po wyprowadzce kilku pierwszych lakatv, starano ginie zasiedlatej willi
nowymi lokatorami. Dlatego fejeden lokal (pod wig) na petrze budynku od co najmniej
10 lat stat pusty, od 4 lat jest réwaipusty lokal od strony potudniowo-zachodnio-p6tngicn
a od 5 lat stat pusty lokal zena parterze. Lokal na parterze fuierci lokatorki rownie
celowo nie zostat zasiedlony, zostat on eelckty od lokalu pozostatej rodziny. Rodzinie tej
wykonano fazienk, poniewa przez odcicie lokalu zostali jej pozbawieni. Dwie rodziny
z willi J6kawa dostaty mieszkanie w domu komunalnyanul. Jaskétczej. Natomiast do maja
2012 roku parter willi zajmowali ju ostatni lokatorzy, ktorzy przeprowadzili¢sido

drewnianego baraku przy @wierkowej 1 na terenie Miejskiegos@dka Kultury (MOK).
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2. Stan obecny

W zwiazku z rozpoczciem przygotowania uchwaly przez gdzMiasta dotyczcej
zamiaru sprzedg Jokawy, zostata przeprowadzona w tej pradepej, zabytkowej willi wizja
lokalna (z inicjatywy Komisji tadu, Bezpieazg&twa i Ochrony Srodowiska).
W wizji lokalnej przeprowadzonej dnia 18 kwietni@l2 roku uczestniczyli dwaj radni Rady
Miasta Podkowy Lénej, przedstawicielka Uedu Miasta oraz @mioro mieszkacéw Miasta-
Ogrodu Podkowa L®ma, w tym rzeczoznawca drewna budowlanego z akgmaln

uprawnieniami. Wizja lokalna zostata udokumentowamiaa. dokumentagjfotograficzm.
CTaN ) TP TR, U TR PR Tk o

Fot. EEbieta Wolska-Zdunek, lipiec 2012r.

2.1. Stan techniczny

W dniu 18.04.2012 r. zostata zorganizowana przemaP@rzegorza Smalskiego
Przewodnicgcego Komisji Ladu, Bezpiecaistwa i OchronySrodowiska wizja lokalna willi
Jokawa przy ul. Parkowej 19 w Podkowieshej. Komisja dokonata szczegétowych @igin
willi Jokawa pocawszy od przegldu piwnic, parteru, lokali pira & po sprawdzenie
strychu, konstrukeji pokrycie dachu. Ustalenia z tej wizji lokalngfyp nastpujace:
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1) Rzeczoznawca po doktadnym obejrzeniu strychu witkekt, ze drewniana konstrukcja
dachu jest oryginalna i jest w bardzo dobrym stanie

2) Dach pokryty jest blachstalows ocynkowan.

3) Na strychu istnieje gruba warstwa ocieplenia prgtgkpolep.

4) Rzezbione drewniane ozdoby istraep na zewstrz elewacji domuagoryginalne.

5) Sufit na pétrze posiaddlad minimalnego zacieku - przy gérnym tarasie okadrugim
miejscu, gdzie istnieje okoto metrowy zaciek natpdde pod zamontowanymi na dachu
(istniegcymi nadal) 3 antenami satelitarnymi.

6) Podtogi wykonane z jasnej drewnianej klepkissdobrym stanie.

7) Sciany zar6wno na pirze jak i parterze (od potudnia i zachoduwsdobrym stanie.

8) Zamki przy niektérych oknachy ®ryginalne-mosizne.

9) Schody na gitro drewniane w dobrym stanie.

10)Piwnice wysokie, suche zachowane w bardzo dobramiest Do tych piwnic istnigjdwa
wejscia. Jedno ogdlne od korytarza, drugie od pralpewnie dawnej kuchni. Dawna
pralnia z cementoyvyposadzk jest bardzo zaniedbana.

11)Solidny strop Akermana istnigly pod parterem jest w bardzo dobrym stanie.

12)Strop nad parterem jest drewniany, b@rnych widocznych znieksztatcea lezacych
nad tym stropem podtogach pierwszeggrpl

13)Jékawa posiada do zagospodarowania 3®pawierzchni mieszkalnej.

14)Jest usytuowana na dziatce o powierzchni ponad b800Qest to dziatka f@a, rosa na
niej wiekowe @by i sosny.

15)Uczestnicy wizji lokalnej nie widzieli dwéch lokatinajdugcych sé od strony pétnocnej
i wschodniej, poniewadostp uniemaliwiaty na oknach i drzwiach deski, przybite przez

pracownikow Urzdu Miejskiego.

W dniu 6.07.2012 r. obyta sidruga wizja lokalna zorganizowana przez Raing
Dobrzynska-Foss Przewodnigea ,Zespotu doradczego do wypracowania koncepcji
wykorzystania na cele miejskie willi Jokawa”. Odasa poprzedniej wizji stan budynku ulegt
pogorszeniu przez zte zabezpieczenia:

- w kilku oknach zostaly powybijane szyby,

« Z piwnicy zgireta reczna pompa,

- wszystkie pomieszczenia nie tylko nie zostaly aprizte lecz ogolnie wygldaty na
bardziej zaniedbane,

- w willi nie ma padu,
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- willa Jékawa nie jest chroniona przez agemagjhrony — brak elektronicznego systemu

monitoringu.

2.2. Wycena posesiji

Z powodu odmowy przez pracownika Wdou Miasta Podkowy L&mej udostpnienia
dokumentacji technicznej dot. willi JOkawa przedstéelom naszych organizacji:
Stowarzyszenia Nova Podkova, Ligi Ochrony Przyrod§omitetowi Obrony Willi Jokawa
(dnia 16 lipca br.), dokonaiy samodzielnego obliczenia wastoprzedmiotowej posesji.
Wyliczenie zostato dokonane na podstawie zamieswgm na stronie Uedu Miasta
dokumentu Komisji Inwentaryzacyjnej Miasta Podkokegna ,Spis Inwentaryzacyjny 001"
(Zafacznik nr 1) z 2012 roku, zawiengpgo informacje o warfci dziatki budowlanej
bedacej w zasobach miasta przy ul. Helenowskiej 23pwiprzchni 1424 1f dziatka zostata
wyceniona na 750 tys. PLN.

Porownujc obie dziatki pod wzgdem atrakcyjnéci: lokalizacji, uksztaltowania oraz

zalesienia, jednoznacznie stwierdzonogksze walory parceli przy ul. Parkowej 19,
co przektada gina wyzsz wartas¢ za metr jednostkowy - minimum o 15%.

Zatem naley przyja¢, ze minimalna wart& samej dziatki bez domu przy ul. Parkowej 19

ksztattuje s w wysokaci 1 100 tys. PLN.
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3.  Projekt zagospodarowania willi J6kawa

Zatozeniem projektu jest zachowanie dziedzictwa kultwgwr dla okréenia
tozsamdaci lokalnej i regionalnej mieszkadw Miasta-Ogrodu Podkowy keej, poprzez
podgcie dziatah zabezpieczagych przed dalsz degradag nielicznych ju obiektow
dziedzictwa kulturowego oraz zbiorow muzealnyctzeRrlata zgromadzono wiele patek
i eksponatéw zwazanych z histos Miasta Ogrodu, idejego powstania i funkcjonowania.
Zasadnym jest, aby wspoélnym wysitkiem wiadz saradorvych, mieszkacow i dziatajcych
na tym terenie organizacji pozadowych przypomnie€ i ocalc od zapomnienia bardzo
bogat, i niestety czsto zapomnianjuz histor Podkowy Lénej.

3.1. Cel projektu

Celem przedsivziccia jest stworzenie w willi JokawaCgntrum Historii, Turystyki
i Informacji Miasta-Ogrodu Podkowy Lesnej”, ktore statoby sisiedzita:

1. Muzeum historii Miasta — Ogrodu Podkowy keej - nasze miasto nie ma do tej pory
takiej placéwki.

2. Archiwum zasobéw historycznych Podkowyshej - archiwum miéci sie obecnie
w zaciekajcym, drewnianym baraku przy @wierkowej 1 na terenie MOK.

3. Punktu informaciji turystycznej w naszym migcie nie istnieje taka jednostka.

4. Czytelni Ekologiczno-Ogrodniczej.

5. KawiarenkiInternetowe;.

Ponadto w willi J6kawa zostamprzygotowane lokale dla:

1) pracownikoéw wskazanych referatow WdzMiasta Podkowy Lanej,

2) dziecii miodziey z ZHR i ZHP z przeznaczeniem na harcéwk

3) organizacji pozamdowych, stwarzage warunki do ich dziataldoi oraz
umazliwiajace spotkania robocze cztonkdéw poszczegoélnych orgajitj.m.in.:
+ Liga Ochrony Przyrody Oddziat Ligi Ochrony PrzyrodyMiescie - Ogrodzie

Podkowie Lénej,

« Polski Komitet Pomocy Spotecznej,
« Towarzystwo Przyjaciot Miasta Ogrodu Podkowanas
« Polski Zwiazek Emerytow, Rencistéw i Inwalidow Koto Nr 2,
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« Zwigzek Kombatantéw RP. i Bytych \&niéw Politycznych,

+ Stowarzyszeni®lova Podkova,

« Towarzystwo Opieki nad Zabytkami, Oddziat w WarsiEaiioto w Podkowie
Lesnej,

+ Polskie Towarzystwo Turystyczno Krajoznawcze.

3.2. Opis projektu

Realizacja projektu - utworzeni€gntrum Historii, Turystyki i Informacji Miasta-
Ogrodu Podkowy Lesnej” jako miejsca yteczndci spotecznej, przyczynisdo znacznego
rozszerzenia oferty kulturalno-turystycznej, z tsyon wptywem na podniesienie w tym
zakresie konkurencyjdoi miasta w regionie oraz przyczyng glo zwkkszeniaswiadomdaci
kultywowania tradycji lokalnych, a przede wszystkido podgcia dzial&a na rzecz

zachowania istniggych obiektéw dziedzictwa kulturowego.

Przedmiotem projektucdla nastpujace zadania inwestycyjne:

1. Remont podstawowy willi Jokawa (zabytkowego budyriary zostanie wpisany
do rejestru zabytkdbw) m.in. renowacja: dachu, sivapelewacji zewetrznej,
schoddéw, wymiana stolarki oraz modernizacja insjatdektrycznej i ogrzewania.

2. Adaptacja parteru willi Joékawa na potrzeby wystawieze, animacje
edukacyjno-ekspozycyjne oraz dziataléeurystyczno-informacyja

» ararracja pomieszczemuzealnych oraz z przeznaczeniem na archiwum,
instalacja gablot na ekspozycije,
stworzenie punktu informacyjnego (wraz z wypczalnia roweréw),

kawiarenki internetowej,

YV V VYV V

czytelnia dla mieszkecow,

» przygotowanie zaplecza gospodarczego w tym saatiavi
Adaptacja pitra willi J6kawa na: harcéwekoraz pomieszczenia biurowe.
Zagospodarowanie i wdzenie ogrodu.

Remont budynku warsztatowego i dostosowanie dachmeywania rowerow.

o 0 bk~ w

Zabezpieczenie obiektu przed kradziezniszczeniem.
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Stworzenie w zabytkowej Willi J6kawduzeum historii Miasta — Ogrodu Podkowy
Lesnej odegra wana role w upowszechnianiu kultury i dziedzictwa kulturoWwistorycznego.
Oprocz wystaw statych i czasowych muzeunuzie organizowato lekcje historyczne dla
najmtodszych mieszkadw naszego miasta i okolic. Prowadzoraie take dziatalnéé
naukowa, w ramach ktérej organizowangldodczyty naukowe z zakresu historii naszego
regionu. Powstanie tu réwriepunkt konsultacyjny, w ktorym ebizie mana uzyska
materiatyzrodtowe i informacje dotyee historii Podkowy Lénej i okolic.

Zorganizowanie i uruchomieniBunktu informacji turystycznejumazliwi aktywne
promowanie Miasta Ogrodu Podkowysbe) przez wiadze samaaowe naszego miasta.

Do jego podstawowych dziatdedzie naleato:

— opracowanie katalogéw zasobéw gminy: kulturowyataymdniczych, historycznych;
przy wspotpracy m.in. z:Muzeum historii Miasta — Ogrodu Podkowy shej,
Archiwum zasobow historycznych Podkowysneg Ligz Ochrony Przyrody,
Biblioteky Miejskg, itp.

— poradnictwo dla turystéw indywidualnych i organiaatw wypoczynku grupowego,

— opracowanie strategii rozwoju turystycznego wSTie,

— opracowanie tras wycieczek pieszych i rowerowydda@znik nr 2 - przyktady),

— opracowanie lokalnego informatora turystycznega onateriatéw promocyjnych,

— organizowanie ,piknikéw turystycznych”,

— zorganizowanie zespotu ds. turystyki oraz ogniskadziezowego ds. turystyki,

— wspotorganizowanie imprez kulturalnévaatowych (w tym z okazji dni Otwartych
Ogrodow), festynow oraz konkurséw,

— aktywna wspoétpraca z samadem lokalnym, stowarzyszeniami i instytucjami oraz
z podmiotami gospodarczymi w zakresie kreowanialloégo produktu turystycznego
I jego promociji,

— prowadzenie interaktywnej strony internetowe;j

Dzigki realizacji niniejszego przedsgwziecia wzrosnie atrakcyjnosé turystyczna naszego

miasta.
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Analiza SWOT

MOCNE STRONY

StABE STRONY

atrakcyjne poteenie, bogactwo przyrody
i bioréznorodna¢ Podkowy Lénej,

dobre powdzania komunikacyjne z Warszaw

atrakcyjne miejsce potenia willi J6kawa
w otulinie Le&nego Parku Miejskiego, ktory
jest zespotem przyrodniczo-krajobrazowym

znaczny potencjat turystyczny zwany
z zasobami przyrodniczymi ,

wysoki udziat obszaréw prawnie chronionych
w 0goInej powierzchni powiatu (Las
Mtochowski, Leny Park Miejski, trzy
rezerwaty i pomniki przyrody),

wysokie walory zdrowotno-rekreacyjne
i przyrodnicze lénych terenéw,

Zznaczny potencjat rekreacyjny zwany
zZ turystyly rowerow i piesa,

atrakcyjna oferta programowa imprez
plenerowych,

stosunkowo niskie ceny ustug turystycznych,

brak duzych lokalnychzrédet emis;ji
zanieczyszcze

istnienie ustug gastronomicznych w otoczeni
przysztego Centrum,

brak odpowiedniego wydawnictwa
promupacego Miasto-Ogrod Podkanw.esna -
jego histor¢ i walory turystyczne,

brak w pobliu Centrum parkingu dla turystéw

staba odporng srodowiska przyrodniczego né
intensywne formy gospodarowania (w tym
turystycznego),

nie wykorzystane w petni warunki przyrodnic
do rozwoju rekreaciji,

zaniedbania w sferze ochrony zabytkéow -
wystepowanie w rejestrze zabytkow obiektow
ktére poddano jurozbiorce,

braki w wydzielaniu stref ochrony
konserwatorskiej,

niewystarczajce dziatania w zakresie ochrony
krajobrazu kulturowego przyrodniczego oraz
zachowania tadu przestrzennego

SZANSE

ZAGROENIA

uzyskanie dofinansowanie z funduszy Unii
Europejskiej na rzecz rozwoju regionu:

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
rozwoju turystyki,

wzrost zainteresowania turystyk

poprawa stanu drég miejskich oraezek
rowerowych,

mozliwos¢ wykorzystania w kreowaniu
rozwoju miasta bardzo wysokiego potencjaiu
przyrodniczego o randze gizynarodowej,

rozwoj turystyki rowerowej i pieszej jako
ekologicznej formy rekreaciji,

ochrona terenéw cennych przyrodniczo i
kulturowo,

sformutowanie i realizacja szerokiej oferty
turystycznej wykorzystuagej istniejce walory
przyrodnicze i kulturowe;

brak stabilnego i wystarczajego finansowanig
zablokuje inwestycje mage na celu
utworzenia Centrum,

niskie naktady finansowe spowodjbnizenie
jakosci oferty muzealnej, tate redukog
zatrudnienia,

brak postrzegania przez spotecaidokalne
turystyki jako wanego elementu rozwoju
spoteczno-gospodarczego;

niskie dochody okolicznej ludgoi — mniejszy
procent wydatkow na kultgy

lokalne zagreeniasrodowiska - wysokie temp
rozwoju gospodarczego i turystycznego
sasiednich dérodkéw;

staba promocja Miasta-Ogrodu,

niedostosowanie wewtrznej sieci
transportowej do potrzeb turystyki — kwestia

1=
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» edukacja ekologiczna spotedstwa Podkowy ograniczonych madiwosci dotarcia do miejsc

Lesnej i okolic, atrakcyjnych;

« opracowanie koncepcji optymalnego » niska aktywné¢ wybranego samosgzu
wykorzystania waloréw przyrodniczych dla lokalnego w zakresie aktywizacji turystyczne]
rekreaciji, i spotecznej,

« sformutowanie szerokiej oferty turystycznej » zagraeniesrodowiska naturalnego Podkowy
w oparciu o wysokie walory, Lesnej w zwhzku z planowanym przebiegiem

. rzvrodnicze i historvezno-kulturowe obwodnicy potudniowej Grodziska
przy Icze 1 historyez uittirowe, Mazowieckiego i Milanowka,
« objecie opiek prawra nowych obiektéw

(ochrona pomnikowa,aytki ekologiczne, itp.); *  utwalenie podzialow spolecstwa

obywatelskiego Podkowy kgej

« atrakcyjne warunki przyrodnicze do tworzenia
lokalnego systemiciezek rowerowych o
charakterze komunikacyjnym, rekreacyjnym
i poznawczym,

« staly dostp do Internetu; posiadanie wlasnej
strony Centrum,

« oferta wystawiennicza Muzeum Historycznego
zackecajaca do zwiedzania i pobytu w
Podkowie Lénej,

« realizacg pokazéw i lekcji muzealnych,

+ integracja spotechstwa obywatelskiego
Podkowy L&nej

3.3. Uzasadnienie projektu

Utworzenie Centrum Historii, Turystyki i Informacji Miasta-Ogr odu Podkowy
Lesnej” przyczyni s¢ do zwkkszenia liczby inicjatyw kulturalnych gminy oraz kypie na
integracg srodowisk lokalnych w ramach wspolnych dzialpopularyzujcych dziedzictwo
kulturowe Podkowy Lénej. Organizowanie w zaadaptowanym budynku impregstaw
i ekspozycji zarbwno dla grup dorostych, dziecitodziezy szkolnej, jak i dla catych rodzin
umazliwi aktywne korzystanie przez zwiedzaych ze zranicowanych form edukacji
pofaczonych z wypoczynkiem, przy jednoczesnym zachowpriprytetu poznawania kultury
dawnych lat.

Posadowienie w jednym kompleksie: muzeum, archiwupanktu informacji
turystycznej, kawiarenki internetowej, czytelni oraniejsca pracy i spotkaorganizacji
pozaradowych i harcerstwa unibwi:

— zawizanie wspotpracy porailizy poszczegolnymi organizacjami,

— nawizanie wspotpracy mdzypokoleniowej,

Kopiowanie i rozpowszechnianie bez zgody autorGa&ampvania jest niedozwolone 12



— przekazywanie bogactwa wiedzy przez stuchaczy Usiytetu ,Otwarte Pokolenia”
catemu spoteczstwu Podkowy Lénej,

— rozwinigcie wolontariatu wrod mitodziey (w tym harcerzy) przy obstudze muzeum

oraz punktu turystyczno-informacyjnego.

Realizacja projektu stworzenia Centrum doskonalesuyp st priorytetyzact zada
miasta (tzn.:Poprawa stanu kluczowych terenéw i budynkéw w oemtmiasta i ochrona
jego zabytkowego charakteraz Wspieranie integracji mieszkedw) oraz w planowane
zatazenia Strategii Miasta na lata 2012-2025:

1. Zadania (19) realizagce cel strategiczny nr 2CHRONA SRODOWISKA

NATURALNEGO | ZABYTKOWEGO CHARAKTERU MIASTA OGRODUCZ.1

e Okreslenie rozwyzar architektonicznych dostosowanych do charakteru
miasta i ich promocja wod obecnych i przysztych miesikéw, zwekszanie
swiadomdci mieszkdacoOw w zakresie dziedzictwa kulturowego, w tym
potrzeby ochrony cennych obiektéw architektonidariyc

e Zachowanie cennych architektonicznie obiektéw wdiavie Lénej w tym
willi Jukawa.”

2. Zadania (18) realizagce cel strategiczny nr 3VSZECHSTRONNY ROzZWOJ
SPOLECZNY MIESZKANCOW MIASTA OGRODU_Cz.1

e  Tworzenie warunkéw do rozwoju nowych inicjatyw gegich na celu
integracg mieszkacow, zgtaszanych przez organizacje, grupy niefammal
i pojedynczych mieszkaedw — w tym wykorzystanie glivosci ,inicjatywy
lokalnej”.”

e _Wspieranie dziata organizacji pozargdowych (w ramach przatego
Programu Wspotpracy) oraz grup nieformalnych, stadszerzanie obszarow
wspOtpracy.”

e Uzyskanie przez PodkawlLesng statusu polskiego Pomnika Historii oraz
dziatania na rzecz wpisania miasta nadiSlow Cities i petnienia przez nie
roli centrum integracji ruchu miast ogrodéw — jakorma promocji marki
Podkowy Lgnej.”

Kopiowanie i rozpowszechnianie bez zgody autordaamwania jest niedozwolone 13



Obydwie wille J6kawa i Przedwdnie powstaty w jednym czasie. W swoim wydgie
sa ,blizniaczkami”. Ewentualna sprzedalokawy rownataby si utra potowy wartdci
historycznej willi Przedwignie. Obydwie te wille $ jedynymi tak charakterystycznymi
willami pobudowanymi w pocikach powstawania zabudowy Podkowyshe. Jokawa
posiada nie tylko wartg historyczn lecz i kulturova. Obydwie wille stanowd jednG¢ i sa
wpisane w pikny krajobraz, bdace jakby w otulinie Lénego Parku Miejskiego, stanawi
dziedzictwo historyczno-przyrodnicze naszego miasta

Podczas powizytacyjnego posiedzenia Komisji tadezpeczéstwa i Ochrony
Srodowiska p. Matgorzata Chodorowska wojewddzka komator zabytkéw stwierdzitae
willa Jokawa jest bardzo wasmowa budowh, posiada ustawowy nadzér i jest jak

najbardziej wskazane wpisanie jej do rejestru zZalwt

3.4. Koszt realizacji projektu

1) Wstepny kosztorys prac remontowych
e Koszt catkowity w PLN
L.p. Wyszczegolnienie prac remontowych
(materiat oraz robocizna)

1 | Stolarka okienna — catkowita wymiana ok. 40 okien 0 000

2 | Wymiana drzwi zewgtrzne — 4 sztuki 12 000
3 | Centralne ogrzewanie 25 000

4 | Instalacji elektrycznej 40 000

5 | Remont elewaciji 50 000

6 | Wykonanie 4 tazienek 40 000

7 | Wykonanie 2 pomieszcae&uchennych 20 000
8 | Renowacja i montapodtdg 20 000
9 | Ocieplenie 40 000
10| Prace adaptacyjne pomiesztze 40 000
11| Renowacja pokrycia dachu 80 000
12 | Kominy 20 000
13| Instalacja odgromowa 10 000
14| Renowacja klatki schodowej 10 000
15| Opracowanie dokumentacji technicznej i wykona@no 12 000
16 | Nadzor irzynierski 5 000
17 | Rezerwa buzketowa 36 000

Razem 500 000
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2) Wstepny kosztorys adaptacyjny Centrum

L.p. Wyszczegolnienie Koszt catkowity PLN

1| Sprzt komputerowy wraz z niegdnym 15 000
oprogramowaniem

2| Wyposaenie biurowe i recepcyjne 10 000

3| Gabloty muzealne 10 000

4| Wyposaenie audiowizualne 5000

5| Utworzenie strony internetowej 2 000

6| Remont budynku warsztatowego i dostosowanie do 5 000
przechowywania roweréw

7| Rowery - 30 sztuk 9 000

Razem 56 000

3.5. Zrodta finansowania projektu

3.5.1. Budzet miasta

W ramach projektu bugtu na rok 2013 natg wygospodarowasrodki z:
« podatkéw pochodgych z najwgkszej inwestycji handlowej na terenie
Miasta-Ogrodu Podkowa kea ,Galeria Podkowa”,
- 0szczdndsci poczynionych w bugkcie miasta poleg#je na obnieniu

wszystkich pozycji kosztowych o 1% z wgkeniem subwenciji

3.5.2. Dofinansowanie zZrodkéw zewnetrznych

Pozyskanie dofinansowanigmdkow unijnych z:

1. Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Memkiego 2007-2013

(RPO WM)
Priorytet VI: Wykorzystanie walorow naturalnychulturowych dla rozwoju turystyki
i rekreacji :

« Dziatanie 6.1 Kultura - do 85 % kosztow kifilmbwalnych (Zahcznik nr 3)

- Dziatanie 6.2 Turystyka - do 85 % kosztow kwalifikalnych (Zadcznik nr 3)
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Zestawienie

dofinansowania projektéw z

Regionalnego Programu

Operacyjnego  Wojewo6dztwa

Mazowieckiego 2007-2013 wsaiennych gminach z wyszczegdlnieniem projektéw z Prrytetu VI.

. . llosé Wartos¢ Wartos¢
Lokalizacja - - _ _
projektéw projektéw dofinansowania
Powiat piaseczski 45 1645192 475,6] 1365 997 430,49

Konstancin Jeziorna - hcznie 9 projektow, w tym 2

ZPriorytetu VI

Dziatanie 6.1 Zagospodarowanie Parku Zdrojowegodrtow 16 569 178,05 8 286 245,94
przylegtych oraz pagg uzdrowiskowych
w Konstancinie-Jeziornie — e A, wraz z
budows amfiteatru w Parku Zdrojowym

Dziatanie 6.1 Adaptacja zabytkowego budynku przy ul. 6 572 032,54 3105 942,57

Mostowej 15 w Konstancinie-Jeziornie

Powiat pruszkowski

58

1709 374 158,8]

1 395 953 496,51

Brwindw - tacznie 9 projektow, w tym 2 zPriorytetu VI

Dziatanie 6.2

Zaplecze noclegowe Matecznik Mazowsraz

Z adaptagq stajni na Karczm Staropolsk

23 147 969,24

15 283 127,37

Dziatanie 6.1 Zabytkowy Park Mazowsza WizytéGwRegionu 11 264 622,09 9 480 262,38
Nadarzyn - facznie 7 projektow, w tym 1 zPriorytetu VI
Dziatanie 6.1 Centrum Kkultury, rekreacji i sportu - historyczrly 11 582 670,49 5999 766,42

park w Miochowie - peretka Nadarzyna
i Mazowsza - projekt kompleksowej

rewitalizacji parku

Powiat grodziski 49 1580 183 083,5] 1 315 303 760,39

Grodzisk - tacznie 21 projektow, w tym 1 zPriorytetu VI

Dziatanie 6.2 Skarbiec Mazowiecki - szlaki turystye 1978 249,00 794 589,98
obiektow sakralnych w Warszawie i na
Mazowszu.

Zabia Wola - facznie 11 projektow, w tym 1 zPriorytetu VI

Dziatanie 6.2 Wykreowanie produktu turystycznegd po 677 366,50 515 874,06
nazwg "Weekend z Termami Mszczonéw

Dziatanie 6.2 Skarbiec Mazowiecki - szlaki turysiye 1978 249,00Q 794 589,98
obiektéw sakralnych w Warszawie i na
Mazowszu

Kopiowanie i rozpowszechnianie bez zgody autordaamwania jest niedozwolone 16



. . llosé Warto§é Wartos¢
Lokalizacja - - _ _
projektow projektéw dofinansowania

Jaktoréw - tacznie 7 projektow, w tym 1 zPriorytetu VI

Dziatanie 6.1 Rozbudowa infrastruktury kultural@eyiazku 1190 456,12 999 999,99

Buddyjskiego Tradycji Karma Kamtzang

w Grabniku, gmina Jaktoréw, poprzez budow

obiektu Centrum Kultury Buddyjskiej

Milanowek - tacznie 4 projektow, w tym brak zPriorytetu VI

Podkowa L&na - facznie 3 projektow, w tym 1 zPriorytetu VI

Dziatanie 6.1 Rewitalizacja budynku Muzeum im. Anny 1845 473,5(Q 984 586,40

i Jarostawa Iwaszkiewiczow w Stawisku wraz

z zatzeniem parkowym

Baranow - facznie 3 projektéw, w tym brak zPriorytetu VI

Uwaga:
W powyzszym zestawieniu gminy odgornie pozyskaty dotaejelwa projekty:

> Dziatanie 2.2 Rozwdj elektronicznej administracji w samgatach wojewddztwa
mazowieckiego wspomagagj niwelowanie dwudzieldoi potencjatu wojewodztwa

> Dziatanie 1.7Przyspieszenie wzrostu konkurencygnavojewddztwa mazowieckiego,
przez budowanie spote@atwa informacyjnego i gospodarki opartej na wiedzy

poprzez stworzenie zintegrowanych baz wiedzy o W&o

Dofinansowanie z Ministerstwa Kultury i Dziedzictmdarodowego w ramach

Programu Infrastruktura Kultury — do_ niekwalifikomgch kosztow ugtych

w projekcie (Zacznik nr 4)

Mennica Polska ma& wykona& podkowiaiskie dukaty w dwdch wersjach: obiegowej
15 tys. szt. oraz kolekcjonerskiej 500 sztuk. W dzisku Mazowieckim dwa lata
temu byla podobna akcja, do tej pory sprzedancakijlstcy sztuk monet. Ward
wszystkich dukatow to 50 tys. PLN. Jest to niewagtkvota, ale wane jestze lokalna
spoteczné&¢ wiaczy skt w remont zabytkowe] willi. Grodzisk Mazowiecki fes
miastem z ktorego dwiadczenia w zakresie pozyskiwania funduszy na régno
zabytkéw Podkowa Lsma powinna bra przyktad. Miasto Grodzisk Mazowiecki od

kilku lat stara si pozyska srodki na odrestaurowanie najcenniejszego zabytku
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sakralnego na terenie gminy jakim jestséiot pw. Przemienienia Rakiego
wybudowany w latach 1676-1677 oraz drewniana dzweanrz XVII wieku
w Zukowie. Fundusze na remont 335 letnieggckma i drewnianej dzwonnicy
przyznawane byly z buétu gminy, wojewddztwa, Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego (12 tys. PLN.), Ministerstwa KulturyDziedzictwa Narodowego

(45 tys. PLN). _Koszt catkowitego odrestaurowaniabytikowego drewnianego

kosciola oraz drewnianej dzwonnicy ¥ukowie szacowany jest na 1 milion ziotych
Zrédto: Kurier Potudniowy nr 23/2012 str. |

Fot. EEbieta Wolska-Zdunek, lipiec 2012r.

4. Pozyskanie piendzy na remont projektowanej czytelni. Minimalna kavalotacji na
dofinansowanie remontu takiej placowki to od 50. tge 500 tys. PLN.Srodki
dostpne @ z kilku zrodet m.in. 150 min. PLN to pula, ktéra dysponufestytut
Ksiazki, a 28 min. USD, przeznacza Fundacja Rozwoju &jprastwa
Informacyjnego.

Zrédto: Dziennik Gazeta Prawna, 11 lipca 2012 r.1@3 str. C7
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3.6. Koszt utrzymania projektu.

1) Wstpny koszty utrzymania i dziatania Centrum

Kwota roczna
L.p. Koszty W PLN
1 Podatek od nieruchorém 500
2 Energia elektryczna 6 000
3 Kanalizacja 1200
4 Ogrzewanie 12 000
5 Ubezpieczenie 2 000
6 Monitoring 1 20d
7 Telefon 800
8 Lacze internetowe 800
9 Inne wydatki na dziatalr$é 6 000
Razem 30 500
2) Wstepny przychody utrzymania Centrum
Kwota roczna
L.p. Przychody W PLN
1 Wynajem 2 lokali 24 000
2 Wypazyczanie rowerow 18 000
Razem 42 000

Ze wstpnej analizy rachunkow kosztow i przychoddéw z ddiadéci Centrum wynika
mozliwos¢ samofinansowania tegosrodka. Coroczny zysk przewidywany na poziomie
11,5 tys. PLN, bdzie stanowit zabezpieczenie finansowe na konserstmio budynku
w dalszej przyszixi, wymiarg i naprawy roweréw oraz na nieprzewidziane koszty.
Ponadto powstate Muzeum poza syvajziatalngcia statutows, mapca na celu ochron
i propagowanie dziedzictwa kulturowego,cdzie prowadz dziatania o charakterze
komercyjnym.Srodki uzyskane z tej dziataléd pomog, wesprzé budzet Centrum, a tym
samym pozwal utrzyma& na odpowiednim poziomie jego dziatadhowystawiennici,

wydawnicz, naukow i edukacyjn .
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4. Podsumowanie

Nie zostanie pomniejszony mtgk miasta, a wicz przeciwnie zwikszony poniewa
wartas¢ nieruchoméci tj. willi J6kawa przy ul. Parkowej 19 wépie do 2,5 min. PLN .

Dziedzictwo historyczne Miasta-Ogrodu zostanie kazane nagpnym pokoleniom,
a wladze miasta zrealizuppracowane i przgje zadania w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego Podkowy Lanej

Na podstawie wieloletnich obserwacji oraz rozméwnieszkacami Miasta-Ogrodu
Podkowa Léna stwierdzamyze mieszkacy traktup Podkow Lesna oraz jej zabytki jako
wspolne dobro. Zatem dla dobra ogétu miesekav naley zastosowa z wywodzca Sie
z teorii zaradzania terenami publicznymi koncegcjwieloaspektowego wykorzystania
dziedzictwa, w ktoérej rine grupy spoteczne winny ndieprawo do wykorzystywania
dziedzictwa w odpowiadagy ich potrzebom sposdb, w szczegdbiawiazany z rekreagj
i wypoczynkiem dajcych maliwosé poznawania historii Zréwnowaony rozwéj miasta ze
szczegolnym uwzgtinieniem turystyki i ochrony przyrody, bogactwo rtyekulturalnej
bedzie miat wplyw na polepszenie zdrowia dzisiejszyoieszkacow Podkowy Lénej
i przysztych pokola.

! Na podstawie Kobytiski Z., 2001 Teoretyczne podstawy konserwacji dziedzictwa atog@znego
Warszawa
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Zalacznik nr 3
Wydatki kwalifikowane w ramach dofinansowania

Wyciag z dokumentu ,Zasady kwalifikowania wydatkbw w ramach regionalngo
programu operacyjnego wojewoédztwa mazowieckiego 2007 — 2013” opracowanego przez
Zarzad Wojewoddztwa Mazowieckiego w czerwcu 2011r.

1. Str. 53-55w dokumencigZasady kwalifikowania....”

Priorytet VI. Wykorzystanie walorow naturalnych i kulturowychadiozwoju
turystyki i rekreacji

Dziatanie 6.1. Kultura

Do wydatkow kwalifikowalnych, wylcznie w przypadku przggia projektu do realizacji, mag
zost& zaliczone koszty niezbine do realizacji celéw projektu, zgodne z zasadamistokrgmi
w Krajowych wytycznyctw szczegolngi:

1. Prace przygotowawcze, w tym:

- przygotowanie projektu (przeprowadzenie prac studialnych, ekspertydan ba
geologicznych i archeologicznych) itp., niedbhych do realizacji inwestycji ofych
projektem,

- przygotowanie dokumentacji technicznej: np. koncepcja budowlana, projekt budpwlany
projekt wykonawczy,

- przygotowanie studium wykonalga,

- przygotowanie raportu oddziatywania sradowisko,

- koszt przygotowania przetargu, w tym dokumentacji przetargowej,

- zakup nieruchomimi niezabudowanej nierozerwalnie zwénej z realizagj projektu
(maksymalnie 10% catkowitych kosztow kwalifikowalnych w ramach projektu),

- zakup nieruchomii zabudowanej lub lokalu.

2. Prace inwestycyjne i zwjzane z procesem inwestycyjnym, w tym:
- przygotowanie terenu pod budewv tym prace geodezyjne,
- prace ziemne,
- prace budowlano-montawe,
- prace instalacyjne,
- prace rozbiérkowe,
- prace zwazane z zagospodarowaniem terenu,
- prace konserwatorskie,
- zakup materiatdw niezidnych do realizacji projektu,
- zakup i modernizacja spitz i wyposaenia wraz z montem, integralnie zwizanych
z projektem,
- nadzor inwestorski i/lub autorski w zakresie prawidtéevoealizacji inwestycji,
- nadzor konserwatora zabytkow,
- przebudowa infrastruktury technicznej koligltgj z inwestygj,
- prace zwazane z wdrgeniem e-informacji w obszarze kultury,
- o0znakowanie obszaréw i obiektow,
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kampanie promocyjne w kraju i za gragiov tym udziat w wystawach i imprezach
kulturalnych,

przygotowanie programow rozwoju lub promocji produktow kulturowych, w tymderze
wszystkim wykonanie analiz,

imprezy wystawiennicze oraz ekspozycje,

koszty organizacji wydaraekulturalnych,

koszty informacji i promociji projektu integralnie zwane z jego realizacj

Wydatki niekwalifikowalne w ramach Dziatania, a w szczegolni:

zakup eksponatéw muzealnych,
zgodnie z rozdziatem VII. Wydatki niekwalifikowalne.

Dziatanie 6.2. Turystyka

Do wydatkow kwalifikowalnych, wyicznie w przypadku przygia projektu do realizacji, mag
zost& zaliczone koszty niezldne do realizacji celéw projektu, zgodne z zasadamglakngmi w
Krajowych wytycznyclw szczegolngi:

1. Prace przygotowawcze, w tym:

przygotowanie projektu (przeprowadzenie prac studialnych, ekspertyz, n bada
geologicznych i archeologicznych) itp., niedbhych do realizacji inwestycji ofych
projektem,

przygotowanie dokumentacji technicznej: np. koncepcja budowlana, projekt budpwlany
projekt wykonawczy,

przygotowanie studium wykonalém/biznes planu,

przygotowanie raportu oddziatywania sradowisko,

koszt przygotowania przetargu, w tym dokumentacji przetargowej,

zakup nieruchomimi niezabudowanej nierozerwalnie zwaénej z realizagj projektu
(maksymalnie 10% catkowitych kosztow kwalifikowalnych w ramach projektu),

zakup nieruchomiei zabudowanej lub lokalu.

2. Prace inwestycyjne i zwjzane z procesem inwestycyjnym, w tym:

przygotowanie terenu pod budewv tym prace geodezyjne,

prace ziemne,

prace budowlano-montawe,

prace instalacyjne,

prace rozbiérkowe,

prace zwizane z zagospodarowaniem terenu,

prace konserwatorskie,

nadzor konserwatora zabytkow,

zakup materiatow niezidnych do realizacji projektu,

zakup i modernizacja spitz i wyposaenia wraz z montem, integralnie zwizanych
z projektem,

przebudowa infrastruktury technicznej koligitgj z inwestydj,

nadzor inwestorski i/lub autorski w zakresie prawidiéevoealizacji inwestycji,
dziatalng¢ promocyjna (przygotowanie programéw rozwoju oraz promocji markbwyc
produktow turystycznych regiondw w tym m.in. wykonanie analiz, ekgpnebada
rynkowych i marketingowych, inwentaryzacja oraz ocena potencjadystycznego,
okreslenie produktow markowych, rynkoéw promocji, n&zi i technik promocyjnych),
udziat w targach i imprezach, ktérych celem jest promocja turystycgiante
przygotowanie nieodptatnych materiatéw i publikacjizgkych informacji turystycznej
jako element projektu,
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- tworzenie platform informatycznych i baz danych, jako elementéstemu informacji
turystycznej,

- oznakowanie obszardw i atrakcji turystycznych,

- budowa i modernizacja tras i szlakow turystycznych,

- budowa lub wyznaczenie drog dla roweréw, w tym sygnalizacja i oznakewadg dla
rowerdw, miejsca parkingowe dla rowerow, ktadki i tunele pieszeerowe, éwietlenie
tras rowerowych,

- koszty informacji i promociji projektu integralnie zwane z jego realizacj
Wydatki niekwalifikowalne w ramach Dziatania, a w szczegolni:

zgodnie z rozdziatem VII. Wydatki niekwalifikowalne

2. Wycigg ze stron 20-3Q dokumentyZasady kwalifikowania....”

VI. Wspodlne zasady kwalifikowania wydatkéw w odniesniu do kategorii
wydatkéw kwalifikowalnych (Priorytet I-VII)

2. Wkiad niepieniezny

Wkiad niepieng¢zny wniesiony na rzecz projektu przez Beneficjenta publicznego lubapmego
w postaci dobr lub ustug, stanowi wydatek kwalifikowalny
Warunki kwalifikowalndgci wktadu niepienjznego g§ nastpujace:
1) wkiad niepientzny polega na wniesieniu nieruchofop urzdzer, materiatow
(surowcow), ekspertyz lub nieodptatnej pracy wykonywanej przez wolontariuszy,

2) wartas¢ wkiadu niepieniznego mae zostéd w niezaleny sposob wyceniona oraz <$lje
zaistnieje taka koniecz&d®— zweryfikowana,

3) w wyniku realizacji projektu nieruchoré®zmieni swoje przeznaczenie lub funkcje.

W przypadku wniesienia wkiadu niepielego w postaci gruntu lub nieruchofop
zabudowanej, dodatkowo zastosowanieamzaisady okrdone w Podrozdziale 6. Zakup gruntu,
nieruchomeci zabudowane;.
4) W przypadku wniesienia nieodptatnej pracy wykonywanej przez wolos@yi jej
wartaé¢ okresla sk z uwzgkdnieniem iléci czasu péwigconego na jej wykonanie oraz
sredniej stawki godzinowej lub dziennej za dany rodzaj pracy.

W przypadku wniesienia przez Beneficijenta wkitadu niepimeigo do projektu,
wspotfinansowanie z EFRR nie we przekrocz§ wartcsci catkowitych wydatkow
kwalifikowalnych pomniejszonych o wa#é® wkiadu niepieriznego, stanovgcego koszt
kwalifikowalny.

3. Dokumentacja niezlzdna do przygotowania projektu

Do wspoffinansowania kwalifikgj sie wydatki poniesione na opracowanie dokumentacji
zwiazanej z przygotowaniem projektu, o ile jej opracowanie jest eigmbdo przygotowania lub
realizacji projektu tj.:

1) biznes planu lub studium wykonakun,

2) oceny oddziatywania naodowisko,
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3) map lub szkicow lokalnych sytwgych projekt,

4) innej niezlgdnej dokumentacji technicznej lub finansowej, z atkiem wypetnienia
formularzawniosku o dofinansowanie projektu

4. Zakup srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

Wydatek na zakuprodka trwatego, ktory dulzie na state zainstalowany w projekcie (nigirty
do realizacji projektu), kwalifikuje ei do wspoffinansowania zerodkow EFRR pod
nastpujacymi warunkami:

1) srodek ten hdzie ugty w ewidencji kstgowej Beneficjenta,

2) srodek trwaly nie byt wspoffinansowany zgodkéw wspolnotowych ani z dotacji
krajowych w okresie 7 lat poprzedzeych dag dokonania zakupu danegwodka
trwatego przez Beneficjenta. Dokumentem syi@dczagcym ten fakt mee by
oswiadczenie ostatniego sprzedawcy.

Natomiast wydatek poniesiony na zakipdka trwatego, ktéry nieddlzie na state zainstalowany
w projekcie, kwalifikuje si do wspotfinansowania w wysoém odpowiadajcej odpisom
amortyzacyjnym w okresie, w ktérynrodek trwaty lkdzie wykorzystywany do realizacji
projektu.
Wydatki zwhzane z zakupem wadd niematerialnych i prawnych kwalifikyj sie do
wspoffinansowania pod warunkiete wartgci te keda ujete w ewidencji ksigowej.
Jezeli cena nabycia aywanego srodka trwatego &dzie wyzsza, ni jego warté¢ rynkowa,
réznicy miedzy cera nabycia a warticia rynkowa nie uwaa sk za wydatek kwalifikowalny.
Warunkiem uznania za kwalifikowalne wydatkow na zakuopdkéw trwatych stanowtych
czes¢ wydatkow inwestycyjnych jest ich bezpednie wskazanie w dokumentacji stangnej
zalkcznik doUmowy o dofinansowanie projektu
Beneficjenci nie zobowrzani do prowadzenia ewidencfrodkow trwaltych na podstawie
obowiazujacych przepisbw, maj obowhzek utworzenia uproszczonego rejestitodkow
trwatych na potrzeby projektu, zawiegey przynajmniej:

1) numer inwentarzowy,

2) nazw srodka trwatego wpisanego do rejestru.
Srodki trwate powinny b§ oznaczone numeremzgamym z numerem wskazanym w rejestrze.
5. Amortyzacja

Koszty amortyzacji aktywow, zarowneérodkéw trwatych, jak i wart@i niematerialnych
i prawnych, kwalifikuj sie do wspoifinansowania, jeli spetnione $ tacznie nasipujace
warunki:
1) odpisy amortyzacyjne dotygzaktywow, ktére s niezlzgdne do prawidtowej realizaciji
projektu i bezpérednio wykorzystywane do jego wdemia,

2) kwalifikowalna warté¢ odpiséw amortyzacyjnych odnosie¢siwytacznie do okresu
realizacji danego projektu,

3) odpisy amortyzacyjne zostaty dokonane zgodnie z Ustarachunkowsgci,

4) w przypadkusrodkow trwatych, wydatki poniesione na ich zakup nie zostaty zgtoszone
jako wydatki kwalifikowalne, ani tezakupsrodka trwatego nie byt wspétfinansowany ze
srodkéw wspolnotowych ani z dotacji krajowych wagii 7 lat poprzedzagych dag
dokonania zakupyérodka trwatego na potrzeby projektu (dotyczy to sytuacji, w ktorej
Beneficjent kupujesrodek trwaly na potrzeby projektu, ale nie cheglZzbnie mae
zrefundowa kosztoéw zakupu).
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W przypadku, gdy aktywa trwatea swykorzystywane tate w innych celach airealizacja
projektu, kwalifikowalna jest tylko ta €& odpisu amortyzacyjnego, ktéra odpowiada proporciji
wykorzystania aktywow w celu realizacji projektu.

W przypadku, o ktérym mowa powsj, warté¢ rezydualna (kggowa warté¢ likwidacyjna)
aktywow trwatych po zakicczeniu realizacji projektu nie jest wydatkiem kwalifikowalnym.

8. Koszty ogolne

Koszty ogolne to koszty, ktére nie mpgosta& bezpdrednio przyporzdkowane do konkretnego
produktu lub ustugi. Do kategorii kosztow ogolnych talen. in. optaty czynszowe, koszty
administracyjne, optaty za eneggogrzewanie.
Koszty ogolne kwalifikuj sie do wspoétfinansowania pod warunkieme;
1) kalkulacja tych kosztéw jest oparta na rzeczywistych kosztachzanych z realizagj
danego projektu lub rzeczywistych kosztach projektu tego samego typu, oraz

2) koszty te zostaly wyodbnione jako odpowiednia proporcja kosztow gainych
bezpdrednio z realizagj projektu, zgodnie z natgcie uzasadniay rzetelr i bezstrona
metodologa.

9. Optaty finansowe, doradztwo i inne ustugi zwizane z realizacy projektu

Nizej wymienione kategorie wydatkow kwalifikugic do wspoétfinansowania z EFRR:
1) optaty finansowe:
— wydatki zwhzane z otwarciem oraz prowadzeniem wybdionego na rzecz projektu
rachunku bankowego Beneficjenta,
— opfaty pobierane od dokonywanych transakcji finansowych (krajowych lub
zagranicznych),
2) wydatki poniesione na instrumenty zabezpiegmjrealizagi Umowy o dofinansowanie
projektu o ile ich poniesienie wymagane jest przez prawo krajowe lub wspdlnotowe,

3) wydatki poniesione na doradztwo: prawne, finansowe lub techniczne,

4) wydatki poniesione na ustugi w zakresie audytu zgodnie z wytydzigrRPO WM
2007-2013 dotyccymi przeprowadzania audytu zestmiznego projektow realizowanych
w ramach RPO WM 2007-2013,

5) wydatki poniesione na ustugi w zakresiecgsiwasci zlecone zewgtrznemu wykonawcy,

6) optaty notarialne.
13. Meneder projektu**

Do wspoitfinansowania w ramach RPO WM kwalifikigie wydatki poniesione na zakup ustug
menedera projektu, zwizanych z wdrzaniem postanowie Umowy o dofinansowanie
projektu/Zasad realizacji projektu wiasnegtejmupcych:

— koordynacg zada& wynikajacych z harmonogramu rzeczowo-finansowego projektu,

— monitorowanie i rozliczenie projektu, w tym spagizanie wnioskéw o ptatdé i innych

dokumentow niezizinych do rozliczenia projektu,

— prowadzenie ewidencji ksjowej i rozliczanie projektu,
w kwocie nieprzekraczagej 2% sumy wydatkéw kwalifikowalnych projektu. Koszt mererd
projektu mae by uznany za kwalifikowalny w eZci, w jakiej wynika z realizacji
wymienionych powyej zada. taczny kwalifikowalny koszt menedra projektu i wynagrodse
pracownikow zargdzapcych projektem nie m@ przekrocz§ kwoty 2% wydatkow
kwalifikowalnych projektu.

1 Nie dotyczy projektéw realizagych wsparcie dla instrumentéwzimierii finansowej.
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Koszt menegkera projektu mge zostéd uznany za kwalifikowalny wykcznie w przypadku
zlozonych, wielozadaniowych inwestycji, realizowanych przez kilkanpotbw, dla ktorych
niezlzdna jest koordynacja podejmowanych dziata

14. Koszty wynagrodzé*?

Do wspdétfinansowania kwalifikyj sie wydatki poniesione w zwzku z wynagrodzeniami osob
zatrudnionych do realizacji projektu, o ile spetaippnizsze warunki.

1) Wydatek zostat poniesiony przez Beneficjenta wazlii z zaanggowaniem przez niego
nowych oséb na potrzeby realizacji projektu (na podstawie umowy @ jwbcaktu
mianowania) lub w przypadku oddelegowania, lub zmiany zakresu coynmozeniej
zatrudnionych pracownikow do realizacji nowych zadatyczicych projektu.

2) Pracownik realizyjcy zadania w oparciu 0 umevwo prag lub umow mianowania, jest
w okreslonym wymiarze czasu pracy zatrudniony yognie przy realizacji projektu, co
znajduje odzwierciedlenie w zakresie obgekiow tego pracownika i w ewidencji czasu
pracy (np. karcie czasu pracy). Zakres hadeiazany z realizagj projektu powinien
znacaco odbiegé od zakresu zadarealizowanego przez tego pracownika w ramach
zatrudnienia niezvazanego z projektem.

3) Zakres zadadanego pracownika w zw#ku z realizagj projektu powinien b§ zawarty
w opisie stanowiska lub zakresie obgmkow (dokumenty te powinny kbypodpisane
przez pracownika i pracodagjc

4) Beneficjent, skiadaf wniosek o ptatni@& uwzgkdniajacy wydatki na wynagrodzenia,
powinien zadczy¢ oswiadczenie,ze wydatki na wynagrodzenia uwzghione we
wniosku o ptatnéé dotycz wytacznie pracy zwizanej z przygotowaniem lub realizacj
projektu w ramach RPO WM.

5) Podczas kontroli danego projektu przeprowadzanej przez uprawniwstytucg
Beneficjent powinien przedstatvidokumenty potwierdzage, ze wskazana osoba
wykonywata, w okrglonym zakresie, prace zyziane z przygotowaniem lub realizacj
projektu w ramach RPO WM (np. poprzez przedstawienie dokumentowagbozyanych
przez dana osolg). Dla celow kontroli naley prowadzé ewidencg spraw, ktérymi dany
pracownik zajmowat giw danych okresach miesinych.

6) Beneficjent deklaracy wydatki poniesione na wynagrodzenia jako kwalifikowalne,
powinien posiada regulamin wynagradzania. Wydatki poniesione na wynagrodzenia,
deklarowane jako kwalifikowalne, powinny dygodne z regulaminem wynagradzania
Beneficjenta.

7) Srednie miesiczne wynagrodzenie osoby zaakhmsanej do realizacji projektu nie
powinno przekracza wynikajpcego z regulaminu wynagradzaniasredniego
mieskcznego wynagrodzenia na podobnym stanowisku z ostatnich 12 c¢eyiesi
poprzedzajcych ztaenie wniosku o dofinansowanie projektu.

8) Poniewa do umow z zakresu prawa pracy oraz innych podstawamamia stosunku
pracy nie ma zastosowania ustawa Prawo zanmdpuelicznych, jak rownienie stosuje
si¢ trybu przetargu zgodnego z Kodeksem cywilnym, podczas oceny projekidikacii
wniosku o platné lub kontroli Beneficjent powinien, na wniosek podmiotu
dokonupcego ww. czynngi, w sposéb wiarygodny uzasaéln{rowniez w oparciu
o dostpne dokumenty lub opracowania) wysékowynagrodzenia pracownikow
zatrudnionych na podstawie umowy o gratbo aktu mianowania np. w odniesieniu do
warunkéw rynkowych. Nalgy takze pamétacé, ze wytyczne krajowe i regionalne
dotyczce zasad kwalifikowania wydatkéw stangviedynie punkt odniesienia do oceny
kwalifikowalnosci, w tym zasadriei ponoszenia wydatkow w olglenej kwocie,
dokonywanej przez eksperta dla poszczegodlnych projektow. Brak lub ntedasia
uzasadnienie ze strony Beneficjentazemmskutkowd uznaniem cgci lub wszystkich
wydatkéw zwazanych z wynagrodzeniami w projekcie za niekwalifikowalne.

12 Nie dotyczy projektow realizagych wsparcie dla instrumentéwzimierii finansowej
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9) Wydatki zwhzane z dodatkami, nagrodami, premiami oraz rocznym wynagrodzeniem
dodatkowym mog zost&g uznane za kwalifikowalne (proporcjonalnie do czasugkaz
etatu, w jakich pracownik wykonywat zadania zzane z realizagjprojektu), jeeli:

— - ich poniesienie wynika z regulaminu wynagratipezyjetego przez Beneficjenta,
— - zostaly przewidziane we wniosku o dofinansowanie projektu,
— - zostaly poniesione w okresie kwalifikowania wydatkow dla danego projektu.

10) Obowihzkowe skiadki, w tym skiadki na ubezpieczenia spoteczne,azawe
z wynagrodzeniami os6b zaaagaanych do realizacji projektu mggostad uznane za
kwalifikowalne, o ile § ostatecznie ponoszone przez Beneficjenta. Wszelkie wydatki
zwiazane z wynagrodzeniami, ktore nig¢ gonoszone przez Beneficjenta, a np. przez
Zaktad Ubezpiecze Spotecznych czy #e budiet pastwa, nie stanowi wydatkow
kwalifikowalnych.

11) Koszty zwhzane z wynagrodzeniami osOb zaamyeanych do realizacji projektu mag
by¢ uznane za kwalifikowalne wytznie w ramach Dziafai kategorii wydatkow, ktore
zostaly okrélone w Rozdziale VI niniejszych Zasad jako wynagrodzenia lub koszty
wynagrodzé®.

12)W ramach RPO WM 2007-2013 utworzenie nowych etatow stanowi co do zasady rezultat,
a nie produkt realizowanego projektu. Dlatego kosztyazane z wynagrodzeniami
pracownikow zatrudnionych w wyniku przeprowadzonej inwestycji, nieuczestyich
w jej bezpdredniej realizacji, &da uznane za niekwalifikowalne niezatge od terminu
ich poniesienia.

15. Koszty ponoszone na podstawie umow cywilnoprawnych

Do wspdétfinansowania kwalifikagj sic wydatki poniesione w zwrku ze zleceniem wykonania
czynnaci w ramach projektu na podstawie uméw cywilnoprawnych w rozumianiu627 lub
art. 734 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, o ile spelp@jisze warunki.

1) Kwota wynagrodzenia wynikaga z umowy cywilnoprawnej powinna odpowiéda
stawkom rynkowym, co powinno zostaodpowiednio udokumentowane przez
Beneficjenta.

2) Obowiazkowe sktadki, w tym sktadki na ubezpieczenia spoteczney rnosid uznane za
kwalifikowalne, o ile § ostatecznie ponoszone przez Beneficjenta.

3) Beneficjent zleca zadania w ramach projektu zgodnie z przepisstawy z dnia 29
stycznia 2004r. Prawo zamowie publicznych* oraz z zachowaniem zasady
konkurencit®.

4) Osoby zaangamwane do projektu na podstawie umow cywilnoprawnych, g skresie
trwania projektu pracownikami Beneficjenta i realiznp rzecz Beneficjenta wadznie
zadania zwjzane z projektem.

13Nie dotyczy Priorytetu VIIl RPO WM 2007-2013.

14 jegli dotyczy.

15 7asag@ konkurencji uwaa st za zachowan jezeli Beneficjent pomimo braku oboagku stosowania ustawy Prawo
zamoOwidh publicznych, niezalaie od wielkdci zamdwienia, zagwarantuje odpowiednie upubliaziegiénformaciji poprzez
zamieszczenie ogloszenia o zamdéwieniu na swojepigtrinternetowe] (o ile posiada talstrort), w swojej siedzibie
w miejscu publicznie dogbnym oraz przy #yciu powszechnie stosowanyétodkéw publikacji (w tym krajowe i lokalne
srodki publikacji, specjalistyczne portale interng& dzienniki urzdowe). Petny katalogrodkéw shzacych podaniu do
wiadomdaci publicznej informacji dotycych zamoOwienia zostal oldleny w Komunikacie Wyjéniajacym Komisji
dotyczicym prawa wspolnotowego obawiijacego w dziedzinie udzielania zamowjétore nie g lub s jedynie czsciowo
objete dyrektywami w sprawie zamoéuiigoublicznych (2006/C 179/02). Beneficjent jest aok@any do przedstawienia na
zadanie 1Z, MJWPU oraz innych upowsonych organéw lub wskazanych przez nie podmiotéevnajmniej trzech ofert
waznych na dzié dokonywania zakupu lub ztenia zamowienia, zimnych przez potencjalnych dostawcéw towardw,
ustug, czy rob6t budowlanych (o ile na rynku ismigrzech potencjalnych dostawcéw towardw, ustugy cobét
budowlanych) w odpowiedzi na zapytanie ofertoweigkivane do nich przez Beneficjenta. Zapytanie ofeztzawierajce
opis przedmiotu zakupu, kryteria oceny ofert oerin sktadania ofert Beneficjent powinno¢hgzsame z upublicznien
wczeniej informach. Ponadto Beneficjent jest zobawany do archiwizowania dowodéw oceny ofert wrazasadnieniem
wyboru.
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Zalacznik nr 4
Wydatki niekwalifikowane w ramach dofinansowania

Wyciag z dokumentu ,Zasady kwalifikowania wydatkbw w ramach regionalngo
programu operacyjnego wojewoédztwa mazowieckiego 2007 — 2013” opracowanego przez
Zarzad Wojewoddztwa Mazowieckiego w czerwcu 2011r.

str. 31w dokumencigZasady kwalifikowania....”

VII. Wydatki niekwalifikowalne

Do wydatkow niekwalifikowalnych zaliczagswydatki na:

1) cross-financing - nie wygpuje w RPO WM (zasada elastycznego, karyego finansowania,
ktéra ma na celu utatwienie wdimia jednofunduszowych programéw operacyjnych.
Zapewnia ona madiwos¢ finansowania w ramach zakreséw interwencji EFRR i EFS
komplementarnych dziatavchodzcych odpowiednio w zakres drugiego funduszu),

2) prowizje pobierane w ramach operacji wymiany walut,

3) karyigrzywny, a take wydatki poniesione w zazku z procesamigslowymi (z wyptkiem
wydatkéw zwazanych z odzyskiwaniem kwot niezatée wyptaconych po akceptacji 1Z
RPO WM) oraz z realizagjewentualnych postanowievydanych przezasl,

4) odsetki od zadtenia, koszty kredytu,

5) zakupsrodka trwatego, ktory byt wspotfinansowanyedkow wspdlnotowych lub z dotacji
krajowych w przeeigu 7 lat poprzedzagych dag zakupusrodka trwatego przez
Beneficjenta,

6) podatek VAT, ktéry mee zostéd odzyskany w oparciu o przepisy krajowe tj. UsianWAT,

7) zakup gruntu przekraczgy 10% wartéci catkowitych kosztow kwalifikowalnych projektu
w projektach wspotfinansowanych w ramach EFRR (w przypadku projektéw
wspotfinansowanych zgodkow EFRR wyszy udziat procentowy jest dopuszczalny w
projektach zwgzanych z ochransrodowiska naturalnego, za zgo@ RPO WM),

8) wypetnienie formularza Wniosku o dofinansowanie projektu,

9) wydatki zwhzane z umowleasingu, o ktérych mowa w rozdziale V1. Wspolne zasady
kwalifikowania wydatkow w odniesieniu do kategorii wydatkow kwalifikowalnych, w pkt 7
Leasing,

10) wydatki niekwalifikowalne okrdone w Rozdziale VIII. Zasady kwalifikowania wydatkéw w
ramach Priorytetow RPO WM.

11)transakcje optacone w formie gotowkowej w kwocie przekraceaprog 15 000 euro (bez
wzgledu na liczle wynikajacych z ich przeprowadzenia ptateg zgodnie z obovaizkiem
zawartym w art. 22 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzi&alpaspodarczej (Dz.
U. z 2007 r. Nr 155, poz. 1095, zzmo zm.),

12) koszty menetgera projektu przekraczge prog 2% wydatkow kwalifikowalnych w projekcie,
13) zakup spretu i wyposaenia na potrzeby menasta projektu,

14)wykonanie nadzoru inwestorskiego i/lub autorskiego w przypadku pracownikéw
zatrudnionych przez Beneficjenta na unganprae.

Wydatki niekwalifikowalne zwjzane z realizagjprojektu ponosi Beneficjent.
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