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Zespot Doradezy do wypracowania
koncepcji wykorzystania na cele miejskie
willi J6kawa

na rece Pani Przewodniczacej Zespotu
Radnej Anny Foss

W imieniu Towarzystwa Przyjaciét Miasta-Ogrodu Podkowy Lesnej przedstawiamy nasza opini¢
dotyczaca mozliwych sposobéw zagospodarowania willi Jokawa na cele publiczne.

Kierowali$my sie nastepujacymi zalozeniami:

- cheé zachowania willi J6kawa, jako charakterystycznego budynku z poczatkéw powstama miasta-
ogrodu ( jak zapisano w projekcie strategii miasta do 2020);

- che¢ zachowania, ale i wykorzystania willi Jokawa dla celéw publicznych/miejskich zgodnie z
oczekiwaniami mieszkancow;

- napigty budzet miasta, w ktorym wskutek spowolnienia gospodarczego bedacego konsekwencja
kryzysu finansowego w Europie, beda zmniejszajace si¢ fundusze na inwestycje (wskazuje na to
wieloletnia prognoza finansowa miasta);

- zgtaszane potrzeby lokalowe podkowianskich organizacji spotecznych (np. harcerze);

- brak w naszej ocenie mozliwosci finansowych miasta na tworzenie nowej samorzadowej instytucji
(kultury, edukaciji itp.);

- potrzeby lokalowe (finansowe) miasta dla mieszkancow, ktérym przystuguje prawo do mieszkania
socjalnego oraz lokali czynszowych dla tych mieszkancow, ktorzy nadal zajmuja prywatne domy na
podstawie nakazow kwaterunkowych;

- przyjecie do wiadomosci istniejacych ekspertyz technicznych, wycen oraz opinii architektow -
cztonkéw zespolu.

W tej zlozonej sytuacji uwazamy, ze zachowanie willi Jokawa moze nastapi¢ poprzez jej adaptacje na
potrzeby jednej z istniejacych instytucji samorzadowych z rozszerzonym programem uzytkowym o
centrum aktywnosci lokalnej, przy wykorzystaniu funduszy zewnetrznych. Centrum Aktywnosci
Lokalnej pozwolitoby zagospodarowac i stworzy¢ lepsze warunki dla podkowianskich organizacji
pozarzadowych, ktore znalaztyby tam swoje siedziby i mozliwosé korzystania z powierzchni
wspolnych.

Analiza dostepnych funduszy zewnetrznych wskazuje, ze do roku 2015 jedynym dostgpnym
programem, ktory mogiby by¢ wykorzystany dla zachowania willi Jokawa moze by¢ Wieloletni
Program Kultura+ Priorytet Biblioteka+ Infrastruktura Bibliotek. Ta w sumie smutna konstatacja
ogranicza pole wyboru do jednej instytucji samorzadowej, jaka jest Miejska Biblioteka Publiczna.
Obecnie MBP dysponuje willa Echo z lat 30-tych o powierzchni calkowitej 168 m.kw na dzialce o
powierzchni 2164 m.kw. Powierzchnia uzytkowa to okoto 140-150 m.kw. niestety rozmieszczonych
na dwoch kondygnacjach, co stanowi istotne ograniczenie uzytkowe w przypadku 0sob z
ograniczeniami ruchu. Willa ta jest juz wiekowa i pomimo ogromnych wysitkéw Dyrektorki
wspartych funduszami miejskimi nie udaje si¢ pozby¢ dokuczliwego grzyba w piwnicach i w
gabinecie Pani Dyrektor.

Willa Jokawa w obecnym swoim ksztalcie oferuje ponad 350 m.kw powierzchni uzytkowej i cata
czesé dla czytelnikéw moglaby by¢ umieszczona na jednym poziomie. Zapewne udatoby si¢
wygospodarowaé wigksza sale do spotkan do wspdlnego wykorzystywania przez gospodarza
(biblioteke) i organizacje spoteczne.



Nasza propozycja sprowadza si¢ do uzyczenia przez Miasto willi Jokawa Miejskiej Bibliotece
Publicznej i przeprowadzenie jej przebudowy, modernizacji i adaptacji na swoje potrzeby oraz
Centrum Aktywnosci Lokalnej. Dzigki temu zaréwno PKPS, jak i obie organizacje harcerskie, LOP,
czy Zwiazek Podkowian znajda swoje siedziby. Towarzystwo Przyjaciot naturalnie udostepni swoje
wystawy do wyeksponowania w korytarzach, czgsciach wspdlnych itp. Konsultacja ze Straza Pozarna
wykazala, ze jest mozliwe wykorzystanie drewnianego budynku na potrzeby biblioteki, zwlaszcza o
historycznym charakterze (wigcej na stronach Komendy Glownej Strazy Pozarnej). Trzeba zastosowaé
odpowiednie zabezpieczenia ppoz.

Podjecie takiej decyzji pozwolitoby miastu wykorzysta¢ wille Echo, jako zrédto finansowania wktadu
wiasnego do funduszy z Kultury+, lub tez na inny wazny cel jak np. budowg kolejnego domu
socjalnego.

Jak kazda propozycja, takze i ta zalezy od wielu czynnikow takich jak:

- upewnienia sig, ze zapisy Ustawy o Bibliotekach, a zwlaszcza o jej edukacyjnych funkcjach beda
wystarczajace do uzyskania ,,pozwolenia na budowg” przy obowiazujacych zapisach planu
zagospodarowania;

- WPR Kultura+ ma bardzo ostre wymagania. Biblioteka. ktora wykrzystuje te fundusze na swoja
siedzibe musi po zakonczeniu inwestycji spelnia¢ bardzo surowe wymogi Certyfikatu Biblioteki+
dotyczace m.in. poziomu wyksztatcenia pracownikéw, wielkosci zbiorow, dostepu do internetu itp.
Kolejnym wymogiem jest 60% wkiad wiasny, w ktorym tylko 10% moze by¢ wniesione w naturze, a
reszta, jako pieniadz. Wprawdzie Urzad Marszatkowski zobowiazal si¢ do zapewnienia potowy
wymaganego wkladu wtasnego, lecz wobec znanych powszechnie trudnosci budzetowych Mazowsza
z powodu ,Janosikowego™, jest to mato prawdopodne. W praktyce oznacza to, ze jesli koszt catego
projektu wynositby 2.000.000 zt (zeby postuzy¢ si¢ jedynym dostgpnym na tym etapie oficjalnym
szacunkiem kosztow) to dofinansowanie z Kultury+ mogtoby wynies¢ maksimum 800.000 z, a reszta,
czyli 1.200.000 zt musi by¢ pokryte ze srodkow gminy ( jedynie 10% wartosci projektu moze by¢
uznane za wkiad wlasny np. nieruchomos¢). Czyli gmina musi wytozy¢ 1.000.000 z}, z czego w
sprzyjajacych okolicznosciach 600.000 zt mogloby pochodzi¢ z Urzedu Marszatkowskiego. WPR
Kultura+ przewiduje 42 min zt. w 2012, i po 40 miIn. w latach 2013 i 2014 i juz tylko 13 mln w 2015.
- WPR Kultura+ nie ogtosit kolejnego naboru na 2012 rok. Z posiadanych informacji wynika, ze jest
rozwazana modyfikacja regulaminu m.in. poprzez dopuszczenie miejscowosci wiekszych niz
dotychczasowe 15.000 mieszkancow.

Wszystkie te watpliwosci nalezy wyjasni¢ przed podjeciem ostatecznej decyzji.

Z powazaniem,

Z up. Zarzadu
Joanna Walc
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